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UN SCORDOPELE2 MARS2020

Institué par la loiSolidarité et RenouvellementUrbain (SRU) en 2000, le SCOT est un document de
planification stratégique a long terme, qui sert de cadre de référence pour assurer la cohérence entre

fSa RAFFSNBy:GSa LRtAGALdzSAE aSOG2NARASEf Sa vectf QSOKS
fQ2NAFYyAalrGA2y RS tQSaLl 6808 dz62d2RRKYAAYEBESY YRSA
RQSy @A NRIhest BLY éyfidetfilel des documents @rbanisme et de planification locaux et

constitue la éférence pour les Plans Locau®dbanisme (PLUi / PLU) et les documeri@sientations

comme les Rins de mobili, les Programmelncaux de®abitat (PLH) et les Plans Climat Air Energie
Territoriaux (PCAET).

[ QStF02NI A2y Rdz {/ 2¢ Rdz tlF @& Rdz bSdzw2dzNB I AYAl
RS {/2¢ I @FAdG Ff2NAR SGS INN3GS YIAEA yQlI GFAlG FAYL
2019 et un nouveau projet a été approuvé le 2 ma&d8@ Le SCoT est opposable depuis le 24 aolt

2020.t Sdz | BLWINR GIQIA2Y Rdz {/2¢X S LISNAYSGUNB RS f¢
nouvelles communes. Ces communes ne sont pas couvertes par les dispositions du SCoT opposable a

ce jour.

UN BILAN POURQUOI ET COMMERT

I 2YF2NX¥SYSyid | dz 02 RS .1R3%8) dt SuiteNibld pfonalgaton dellaNdi 84eO0f S |
simplification du 26 novembre 2026 Q9t / L WwRIOBIRISeE &S RS& NBadzZ Gl Ga F
du SCOTix ans au plus tard aprés la délibération portant approbation du schéma de cohérence
territoriale./ SGGS Iyl fe8asS LINBYRNI fI TFT2NX¥S RQdzy 6Afl yo

f OSYaS&otISERENALIGAZ2Yya SiG NBO2YYIYRIGA2ya SELINRYS
visant a saisir une tendance ou une trajectoire au regard des éléments clés et des grandes ambitions
exprimées dans le SCOT.

9EGNI Al Rdz O2RS S286QdzZND I yAAYS Y I NLGAOES [ @omn
« Dix ans au plus apres la délibération portant approbation du schéma de cohérence territoriale, la d¢
délibération portant révision compléte de ce schéma, ou la délibération ayant décidé son mainti
vigueur en application du présent article, I'tsssement public prévu a l'article 14316 procéde a une
analyse des résultats de l'application du schéma, nhotamment en matiere d'environnement, de transp
de déplacements, de maitrise de la consommation de l'espace, de réduction du rythme de l'artificiali
des sols, d'implantations conerciales et, en zone de montagne, de réhabilitation de I'immobilier de Iq
et d'unités touristiques nouvelles structurantes.

CONTEXTE)

[ QSESNDAOS RS GAfLY S&iG TFT2NDSYSyd NBEFGAT SG &
NBIfAAS I-@I-)/[j IV?QQ)/ I-YI-féééNJféé éQYOf dzZaAzyao

Des évolutions continues du contexte réglementaire

5SLJzAa L)X dza RS wn Fya SG €SdzNJ Ayadl dz2NF GA2y LI N
contexte législatif évoluer en intégrant de nouveaux enjeux territoriaux. La loi Accés au Logement et
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Urbanisme Rénové (ALUR) de 2014 clarifie la hiérarchie des normes entre les différents documents
RQdzND I/yQSaviS ¢a 2 dza OS NB 3 duX&bodjrda®té adSpté{eimarg20Rdz t | & &

Depuis 2015 et la loi portant nouvelle organisation territoriale de la République (NOTRe), les Schémas

RS 3 A 2 ¥ AnkRageedt, deDéveloppementDdzNJ 6 f Fgalifé (des Te@toires (SRADDET)
définissent une vision prospective et stratégigad Q S O K SRédiofis. LIRS SCOT doivent étre
compatibles avec leurs régles générales. La Région Normandie a adopté son premier SRADDET en juin
2020.Celuicil  SGS Y2RATAS Sy objectifside $ofriatéTfonBid@ehcynip@nanmeBbt i) f S &
la loi Climat et Rég#ince et a sa démarchez€ro artificialisation nettes (ZAN), qui demande aux

territoires de réduireda minimadep &2 £ S NBGKYS RS O2yaz2vYYliAaAz2y RQS
F2NBAGASNBE RQAOA HANnonod

En 2018,d loi portantBvolution dul2 3 S Y S y AnEnagetent eDdiNumérique (ELAN) donne au

SCOT un réle de documentpivotl Sy YFGASNBE RQIYSYl3ISYSyild O2YYSN
fQAYGESANI GAZ2ZY RQdzy R20dzyYSyid RQFYSYl ISwnsestid | NI A
RQ2NASY(l A2y S8 RQ20280GATA 65hhoo

t fdza NBOSYYSyYy(dI Sy HA44dixl7 juiRapphRe2dy¢ siouvgliesSprégisionssur H N

son contenu en vue de le moderniserl £ G N} GSNBR y20F YYSYy(d f QS@2f dzi A
politiques transvers&l a |j dzQAf R2A0 | 02NRSNE RSa R2O0dzySyia
A0NY GSIALdzS ljdzA NBYLX I OS S t!1 553 R20dzySyid RQ2N
affirmant son réle intégrateur.

Lol « QLIMAT ETRESILIENCE: QUELLES CONSEQUENCES PCGRMBEQF

Issue des travaux de la Convention Citoyenne pour le Climat, la loi dite « Climat et Résilience »,
LINR Ydzf 3dzSS Sy F2HiO HnanumI @A&S t | yONBNI LI dza LINE 17
RQdAzZNB I yAayYSs SffS | LILRNIS atiéhS auy Sadwdnds deSCGohéredsks OA & A
CSNNRAG2NALFES 6{/ hecOd /2yOSNYyIyid fQFYSYylIaSYSyid Rc
RSOf AYSNI RFrya tSa&a R20dzySyidia RS LXLFTYAFTAOLGAZY O2Y
le«ZéroArtific  t Aal A2y bSGGS n 6%! b RUAOA wnpnd [ St
RSa {/h¢ RS fF NBRdzOGA2Y Rdz NEGKYS RQFNIOAFAOAL A
Par ailleurs, la loi « Climat et Résilience » prévoit que les futurs SCOT integrent désormais les enjeux
f23A40GA1dzSa @Al S 520dzySyid RQ! YSYy | DAACSCéla ! NIi A &
impactera la révision prochaine des SCOT en Normandfe, qR SONR2 y i a QlF RI LJi SNJ t
orientations.

9y FAYS S OFft SYRNASNI RS YAaS Sy dzwzdNB RS fI 24
NEIA2y IS SG t20FtS RQAOA wHnuTd [/ QS&aid RIya OF
RQ! YSYI 3SYSy iz RS 5S@St 2 LIISYS yBRADDET)dé Kofnailiéle RQ; 3|
28 mai 2024.

UNE PLANIFICATION TERRITORIALE EN MOUVEMBERELLEDOIO t / L

Créée en 2002, laommunauté de communedu Pays duNeubourg regrougit au momentde sa
création 34 communes, rejointes par 7 localitéds NJ f I A dzA G S LJ2 dzNJ O2 YLIGi SNJ | dz
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lePaysdb Sdzo 2 dzZNH aQSad Sy3al 3S &dzNJj dzy O&ENI LIS WY §2 &6 Wb
des actions ambitieusemn lien avec sa montée en compétermg certaines des thématiques prises
en compte par le SCOT

Lacommunauté decommunes du Pays du Neubourg a ainsi approuvé son PCAET (Plan Climat Air
Energie Territorialen juin 2024 Ce document stratégique vise a structurer et a piloter la réduction

RSa O2yaz2yYYlLiaArA2ya RQSYSNHASI RS&a SyArAaairzya RS 3l
G2dzi Sy NBYF2Nel yd I LINRBRdzOGAZ2Y RQSi6SddBEhS a NB Y :
adzNJ £ S GSNNARG2ANBS AYydiSNO2YYdzylfd C2NI RQdzy RAI 3y
duschéma8 O2KSNBYOS GSNNRIG2NAIIES o6{/2¢0 SG aqQrayaolN
NEIA2Yy Il dzE Sy YIFIGASNB RS OtAYlId Si RQSYSNEHASO

Par ailleurs, lacolle@iA S aQSad Sy3alF3ISS &dzNJ £ LINBOf SYI GAIdz
centred 2 dzNH Sy fFyeelyd dzyS ht! | OhLISNI GAZ2Y t NPB 3N
Renouvellement UrbainTCette2 LISNI G A2y @A &S t fdziGSN) O2yGNB 1 @
précarité énergétique, a favoriser la mise aux normes des habitations et leur adaptation aux évolutions
démographiques, et enfin a développer une offre locative de qualité et adaptéeevenus locaux.
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RAPPEIDES PRINCIPALES AMBITIONSCOT
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lePADDOt NE2SG RQ! YSYIF ASYSyd S {duJCOT duPHSduNehd8ry &y & 5d
établi sur la base de 3 scénarios a partir desquels®lifisténario final a été retenu (voir carte ci
dessus) Ce scénario prend en compte la proximité du Neubourg et des agglomérations avoisinantes,
fSa IES&a RS GNIyaLRNI ad0GNHzOGdzNI yia Rdz GSNNAG2A
communes.
Il définitune armature territoriale se structurant autour de :

1 1 pble de centralité Le Neubourg

1 5 poles secondairdR QA YLR NI yOS Ay idNI 2 dz -C&ombed 02YY
Commanderie, SairubindQ 9 &N Quittebeuf, Hondouville et Brosville)

1 Des communes rurales
Le PADDen vigueur se structure autour dmis grandsaxes:
Axe 1t SNBYYAASNI S I OONBRGNB fQFdGNI OGAGAGS Rdz

l'ES Ho aSGGNB Sy LIX 0SS tS4a O2yRAGAZ2Yya RQlIYSY!
développement exponentiel

Axe 3. Préserver le cadre de vie, valoriser les potentialités et maitriser les risques naturels
et technologiques
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Des objectifs chiffrés
Dansleur rédaction, le PADBt le DOixent les objectifs chiffrés suivants surdelet démographie
et habitat :
T 'yS S@2ftdziAz2y YIniNAR&ASS RS | Ll00mpabitants 2 y LIS NJ
RQAOA t wnnn 060a2Ad0 Y2Aya RS mIpmi> RS ONRAAALl y(
T [ NBFfAalFGA2Y RQdzy LISdz L dzi& RS onnn f23SYSyi
résidents et assurer le parcours résidentiel des habitants actuels

T[S YIAYGASY RQdzy yA@SlIdz RS LI NO f20F0GAF LIdzo f
a 25%

1 La réalisation de 2/3 des logements nécessaires a la croissance de la population dans des
espacesde @2 Yo f SYSy i RS f QdeNdertsyreusds, réhabijtatiéhild a G y i S
f23SyYSyida @FrOlyiazr NBO2ylidzsiS RSa FTNROKSaxo

1 Des objectifs maximauwke production de logement respectempour les 20 prochaines
années en fonction de la typologie de communes

0 660 logements pour la ville centre
0 570 logements dans les pbles secondaires

o0 1770 logements dans les communes rurales

T 'yS LINRPRdzOGA2Y RS wnnn f23SYSyida NBFfA&ASA RI
a 2040

0 38 logements par hectare minimum pour le centiite du Neubourg et quartiers
arriere-centre

0 18 logements par hectare pour les quartiers de faubourg
o 10 logements par hectare pour les quartiers périphériques
0 12 logements par hectare poles pbles secondaires ou communes rurales
RSAaSNWASaAa LI N fQFraalrAyAraasSySyd 02ttt SOGATF
9 'y 2628S0GAT YIFEAYdZY RS O2yazYYlI A2y T2y OAsNB
f QdzND I YA &l (A 8uylapérddder202q 2080 paltidds & maniére suivaat
o Environ 9 hectares sur le pdle centre
0 Environ 14 hectares sur les péles secondaires
o Environ 51 hectares sur les communes rurales
Sur le volet économique :

1 Un objectif de consommation fonciére en extension de 70 hectares pour le développement
économique et les équipementsoit un rythme annuel moyen de 3,5 hectares

Sur le volet environnemental

f La réalisation du 700 m/I de réseau bocager (type haiesj biaS (1 & X 0
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5SYFNOKS YS(K2R2f23A1jdzS YAAS Sy dzdzONB

Afin de réaliser ce premier bilan du SCOT du Pay¢edbourg depuis son approbation, 8 questions
évaluatives ont étéOK2 A &4AS& | TAY RAGNEWVEARSINBI RS YIOBNVENSE o6t S
Fo2NRSS& Rlya €S R20dzySyd Y FYSylF3aSyYSyid RS (¢
économique, environnement, énergie et cadre de vie. Cette approche par questionnement a favorisé

une analyse qualitative et quatdtive des effets du SCoT sur le territoire, tout en mettant en évidence

les cohérences, les limitesie f Sa f SOASNB RQI YSTEA2NF A2y RS& 2 NAR

1. Le SCOT-alil atteint ses objectifs en matiére de gestion rationnelle et équilibrée du

développement urbain ?
| Démographie, habitat, équipements et services, commerces, consommation fonciére

2. Le SCOTall atteint ses objectifs de prise en compte et de protection des espaces agricoles
et naturels, ainsi que de préservation du patrimoine naturel et bati afin de protéger ses
spécificités ?

| Paysage, patrimoine béati, agriculture, morphologie urbaine

3. La mise en place du SCOfFadle permis de valoriser les activités économiques du territoire
FFAY RQSY | OONBniGNB fQFGGNF OQGABAGS K

| Economie, agriculture, tourisme, consommation fonciere

4, LeSCOTAf LISNX¥YAa RS RSOSt2LIISNI £ Sa D2yRAGA2Yy A F

| Mobilités, armature territoriale

5. [ I YA&aS Sy Li-dllexBneriidee par I vhloridgalicd ét fa sécurisation des
fonctionnalités écologiques ?

| Biodiversité, milieux naturels, forestiers, carriéres

6. Le SCOTall atteint ses objectifs en matiére de modération de la consommation fonciére
LJ2 dzNJ f QdzNB I yAal GAz2y K

| Consommation fonciere

7. LeSCOT@A f LISNX¥A A RQdZdzONBNI £ 1 (NI yairdAiAzy SySNE

| Sobriété énergétique, énergies renouvelables, mobilités

8. Le SCOT-ail atteint ses objectifs en matiére de protection face aux risques et de

préservation des ressources ?
| Risques, Nuisances, Ressources, STEP, déchets

Il faut néanmoins préciser ici les biais méthodologiques rencerré limitent parfois la portée de

f QS @I t dzl (i S ¥s 3R damriuhes que compte le territoire du SCoT, seules 17 communes
LI2AaaA8RSY(d dzy tfl y AVAAEL (RdZNKISyAA aAYYSROA Gurd&dzNE 6 |
St SYSyida NBITSYSydlrANBa LINPLINBa t OS GeLlS RS R
Réservés, protections patrimoniales, etc.) permettent une analyse qui ne couvre que partiellement le
territoire du SCoT. Par aillejrsur ces 17 PLU, seulement 2 ont été adoptés a@ésUILINR 6 F G A 2 Yy
présent SCoTAInsi, il est possibla partir deOSa AYRAOF GSdzNBE RD2 06 28MNPERI RS
le territoire, mais étant donné le faible nombre de PLU approuvés ap €6 A f y QSad LI &
de conclure sules incidences directes du SCoT sur les tendances observées. Par ailleurs, il faut
également noter que les indicateurs, trés nombreux, qui avaient été choisis au moment de

f QStEF 02N GA2Y Rdz {/2Y ¥ QAYNI LX ¥a LI+ &I NBQlRaa PR @AS
a nous tourner vers de nouveaux indicateurs plus faciles a seiwdesponibles facilemen&nfin, la
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période2 6 A SNIPSS RIya S OF RNE Rdate deQdpihéet nmbilisked gafis R S &
le cadre du diagnostic du SCoT) aux années 202plus tard, est marquée par des bouleversements
&2 OA S| dzELakri@d dd COVE®AdHuerre en Ukraine et la crise du logement, ont conduit

f S48 GSNNAG2ANBAE t aQFRFLIWGSNI FI OS t REEm&ReIEA A y2d
y2dzoSttSa ReylYAldzsSa Sy YIGASNBE RQSYLX2AZ RS RS
vieilissement déa population! Ay 8A X f QSESNODAOS RS oAfly Rdz {/ ht

sera donc essentiel, dans le cadre de ce bilan, de tenir compte de ces nouvelles dynamiques, en
particulier des ruptures observéeade 2019 a 2021, pour éventuellementajuster les orientations
territoriales du SCOT en fonction de ces nouvelles réalités.

CITADIA Janvier 2026 10
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1.LE SCOT AT-IL ATTEINT SES OBJECTIESD
MATIERE DE GESTION RATIONNELLE ET
EQUILIBREE DU DEVELOPPEMENT URBAIN

[ ljdzSaGA2Y Rdz RSOSt2LIISYSY (G dzNBIFAY | O2yadAdGdzS dzy ac
LINBASNIISNI £ QF GGNF AG Rdz GSNNRG2ANS G 2 asitrisEen condieindea a | y i
avec le caractére ruralu territoire, tout en intégrant les perspectives démographiques.

' TAY RQS@2f dzSNJ f QA YsiindichteuRs dnt §té réetehusa dzNJ 0Sa adz2 Sz

1. Dynamiques de population non inscrit dans les indicateurs du SCoT
/ SG AYRAOIGSdzNI LISNX¥SUG RQSOLf dzSNJI £ Sa (SyRIFIyO0Sa RSY23ANI
Si RS NBOSt SN £t QAYLI Ol LRGSY(dGASt Rdz {/2¢ adzNJ S adzSi
9y Sy Ga Rdz {

Les orientations définiepar le PAS:

«[ Q202SO0GATFT Sai RS GSYRNB OSNE dzyS FdaAYSydl Ga

RQlFI 8adz2NBNJ all O2KSNByOS | SO fQ2FFNB RS aSNBAC

cohérence avec les caractéristiqiR®) dzy’ 1 S NNUDest @ohchopté peidizivde évolution maitrisée de

L2 Lddzf F GA2Yy T LISNXYSOGFyanRRFEO0OASAYRBERUADKALRE R

de 1,5% par any - Pagel2 du P&

Les orientations définiegpar le DOO:
«[ Q202SO0GATFT RSY23INI LKA dzS Rdz GSNNRG2ANBI RSGNI
MOp: 0az2Al SYGANRY twmnn KFEoAllydGa adzlld SYSydil .
de 25 000 habitants). - Page9 du PAS

Evolution de la population - SCoT du Pays de Neubourg
20000

14 an0
14 600

19400

1 19 114

19078

19 000

14 800

18 60
1d 400
12200

1& oog

2015 Fi4 ms A6 Xmr 2010 e 2nn A7 ez
Sources
Sérles histariques et papulation active - Recensement de papulatian

- OB/0B/ 2025

Sur le territoireSCoT du PaysudNeubourg, le nombre d'habitanest passé dé8614a19034 soit une
évolution de+ 420 (+ 2,3 %&ntre 2013 et 2022. Néanmoins, le taux de croissance annuel moyen de la
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population était de + 0,8% soitenRS et RS f QF YOoOAGA2Y | FFX QMG S QSYNISIYD  {S/
LISNA 2RS RQI'YI'fé\\éSZ fl ONRA&dalyOS RS I L) éddatsolder 2y +t f
migratoire positifst S (I dzE R QS @au sdide in@jrtoire ghgadest est de 0,12 % tandis que celui lié

au solde naturel est de 0,13 %.

bSIyYyY2Ayas des dynamQuey defpépal&ion montre qle population du SCoT a augmenté sur

f QSyaSyotS RS fI LISNA2RSS S GSNNAG2ANB O2yyl Al RSLIzA
2022, on dénombre le départ de 80 habitants soit une évolutionO %sur cette derniére périodd_e taux

RQS @2t dzii A 28U sdldg piigeSidiré éantife 0,05 % alors que celui lié au solde naturel est, 8609 %

sur la méme période.

1 Des évolutions démographiques a replacgansles perspectiveségionales

[ S& LINP2SOGA2ya RSY23IANI LIKAIdzSa RS f QLb{ 9970%anfbilieNB Yy i |j d:
dzy S ok AaasS O2yldAydzS RS &l LR2LJz FdA2yd ! f2NAR 1jdzQSttS
A0St SOSNI £ HId YAL T A2Y@a400990 sur la péniodeCesvblutions SepoSeadudzi A 2 v
une diminution progressivdu taux denatalité associé a une tendance au vieillissement de la populatidre

RS LJ NI S Y S ydévraR &aldmer® aaBitre une diminution g2 YO NB RQKF oA GFyda | SO
annuelle moyenne deD,46% par an.

C
R

= Scénario central Normandie
====s Scénario « population haute » Normandie
----- Scénario « population basse » Normandie

3400000
3200000
3000000
2800000

2600000

Notice« Moins de trois millions de Normands a horizon 28,/INSEE Flash Normandie n° 125, 2022

[ analyse d taux de croissance annuel moyee la population de 2013 & 2022 distingue selon leommunes
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1 Des communes ont vu leur population augmenter en lien avec un solde migratoire pdsitif/ QS &
notamment le cas du poleentraldu Neubourgqui présentedzy’ (i} dzE RQS@2f dziA2y | yy«
porté par unsolde migratoirepositif de + 1,28 %qui vient compenser usolde naturehégatif 0,94 %.

1 7 communes ont vu leur population augmenter portée par un solde naturel et migratoire positifs
(Criquéveufla-Campagne, Ecquetot, SairfubinR Q ; O NP Maéhaut, { L8 ZTremblapmonville
GraveronSémervilleCanappeville).

T ' O2yGNINAR23 OSNIIAySa G(SyRFyOSa t f Qgsgomest S 02YY
communes (notamment des communes identifiéesen tant que communes ruralesu sein de
f QF NI (dzNB (S NiN&nfegidtd und biss&akz le{r papulatioAinsi,16 communes ont
connu une diminutionRS £ SdzNJ y 2 Y 0 &lBien @& Lindsbldel nylgiiatoire négatif non
compensé paun solde naturel qui est resté positlfa carte edessousmontre que la commune de
Villezsurle-Neubourg a enregigé une diminution de sa population avec un solde naturel nul et
de variationdd au solde migratoir@le ¢ 1,62 %.

Dy ig de population, soldes naturel et migratoire apparent - 5CoT du Pays de Neubourg

Tou Variation totale de la population (2013 - 2022)

Q 2914
[ A]

QO a4
® Positif
® Négatif

Typologie des soldes naturel et migratoire apparent (2017 - 2022)

® Croissance totale @
Croissance associée a un solde naturel positif s
Croissance associée 3 un solde migratoire apparent positif s
Décroissance associée & un solde migratoire apparent négatif (¢
Décroissance associée & un solde naturel négatif

® Décroissance totale

® Absence de données 2

Sources

[QryBaBeag tSa RAFFSNBy(dSa O (i Jat@ritdirsmontie QuEsi gedytiriies | dz & S Ay
Ré&Yolution contrastées.
1 Lepoble centrala vu sa population continuer & augmenter, le déficit nat{¢8® habitants/an) étant
compensé par un solde migratoire positif.
1 Lespdles secondairegnt observé la croissance de populati@nplus importante portégar un solde
naturel (+ 10 habitants/an) et migratoire positifs (+12 habitants/an)
1 Lescommunes ruralessont moins attractivest sont confrontées a un tassemeprogressif de la
croissance démographiqueDans ces communes, le solde migratoire y est déficitaire mais reste
compenseé par un excédent de naissances.

Taux de croissance annuel moyen de la
population 2013¢ 2022 (source INSEE)
Typologie Pdle urbain Pole secondaire = Commune rurale
dans

t QlF NXY

territoriale

Evolution +0,35 % +0,62% +0,09 %
20132022

9y 0S8 ljdzA O2yOSNYS t QS g@liidaiagingnté Relz 7§62paseaNtdle 7387 méigages 3 S 4
en2013a8083en20RA Y AA X YIfINB fQAYyTFi SOKAAaSYSyd RS fI ONRAaA
croissance du nombre de ménages 5S f I YsYS YIyYyAS§NE | dzSe ritae @2 t dzi A 2

Ra&ugmentation des ménages différe selbnSa Yy A @S| dzE dufeSitoife O INAYNE] d2NEPRE RS Y Sdz
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modérédans les communes du pdle secondaireeste plus marqué dans le pble central du Neuboetglans
lescommunes rurales

Le processus de desserrement des ménagésA YAy dzi A2y Rdz Yy2YONB RS LISNBR2YyYySa
sepoursuit traduisant une forte décohabitatianduisant unimportant besoin en logement§ur le territoire du

SCoT, en 2028n ménage compte 2BISNAR 2y y Sa Sy HnuHuH O2yiNB uZp Sy HAamo®
KFdzaaS RS I RSO2KFOoAGFGA2Y 0aSLINIGA2YZT RSLI.NIG RSa S

Le phénomeéne de desserremeatigmented dzNJ f Q $ly SC8TYmalgi® un rythme plus élevé au seis d
communes rurale¢ 0,23 personnes entre 2013 et 2022pntre une évolution de 0,16 personnes sur le pole
central du Neubour@t de ¢ 0,13 dans les péles secondairess dynamiques distinctesntre les dynamiques
RQS@2ftdziaAz2y RS I LI Lidpliquedt @nybesSinien Dgemdnt§ui &uGnientemalgfd 3 S a
une croissance démographique qui ralenfitf. «Analyse des indicateurskvolution du pac de logements et

« Part des logements de type T1, T2, T3 dans les pbles secongaires

Evolution du nombre de ménagégsource: INSEE)

Pole central Poles Communes rurales
du Neubourg = secondaires
2013 1930 1333 4 064
2022 2169 1467 4448
Evolution + 239 +134 + 384
20132022
Taille des ménages (sourcéNSEE)
2013 2,01 2,61 2,69
2022 1,85 2,48 2,47

En ce qui concerne la dynamique de vieillissement de la population, le SCoT connait depuis 2013

T !'yS RAYAYydziA2y Rdz y2YONBE RQKFOAGF yehG (RI%¥RAY & RS
f QSyasSyotS RS fI LISNA2RSO®

YyS IdAaAYSyidlGdA2y Rdz y2YONBE RQKFIOAGFYGa RS LJ dza RS

T
adzNJ £t QSyasSyotS RS fI LISNA2RSO0O®

Le taux de croissance annuel moyen des moins de 15 ans est,8é% tandis que celui des plus de 60 ans est
de+26%. AYaAX RSLIzA & Hnwan {OBMERBA RS RS YASaSNA §iS3d RA & |j dzS
continué a augmenter/ Sa S@2f dziA2yad aS NBIONRA@Syid t fQSOKSttS
Normandie. Néanmoins, le Pays Neubourg conserve une populatigrius jeunevis-a-vis des échelles supra

communales.

1 Ménage: ensemble des occupants d'un méme logement sans que ces personnes soient nécessairement unies par des liens de parenté (en
cas de colocation, par exemple). Un ménage peut étre composé d'une seule personne.

2 Indice de jeunesserapport entre le nombre de personnes de moins de 20 ans et celles de 60 ans et plus.

% Indice de vieillissementrapport entre le nombre de personnes de 65 ans et plus et celles de moins de 20 ans.
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Indice de jeunesse et de vieilissementen 234 HnHH t f QSOKSttS {/2¢
national (source INSEE)

Indice de jeunesse Indice de vieillissement
2013 2022 2013 2022

SCoT du PaysudNeubourg 127 93,2 56,1 81
5SLI NISYSyi 115,8 92,6 61,7 82,1
Région Normandie 98,4 80,1 74,7 96,6

Evolution de l'indice de viellissement

96,6
55 93.9
91,1

£l 88,5

87,6

211 2014 2015 26 201 gL Fak] 2020 2021 202%
1 sCoT du Pays de Neubourg Nermendie ] Eure
Sources

Population - Recensement de population

'@ population - 08/08/2025

Evolution de I'indice de jeunesse

219 204 e 2018 2010 2018 2019 200 20 202¢
[ scoT du Pays de Neubourg Mormandie [ Eure

Sources

Recensement de la population - INSEE

Papulation par sexe et dge - 03/09/2025

CITADIA Janvier 2026 15



Evaluation du SCOdommunauté de communes dBays du Neubourg

2. Evolution du parc de logements (nombre et typologies de logements réalisés,
SP2ftdziA2y RSA& A& {dsdiitdtina lesRndieae @iduIBAoR 2 y U
Cet indicateur permet d& S& dzZNENJ f QI RSljdzZt GA2y SyuNB tSa t23SySyda L
FAYyaA 1jdzS tSa Rayl QHHm@NE PRQS P2t dziA2y

9$ySyida Rdz {

Les orientations définiepar le PAS

«WSRSTA ydehpeméens T ¥ NS

[ QF OPOSIZSIAZ Lddzf F G A2y y2dz8SttS ysSOSaaAadasS RQIRFLIGST
compte de cette évolutiodémographique et du phénoméne de décohabitation des ménages (hypo
portée a 233 occupants par ménage en 2040 le beswirlogement est identifié a un peu de plus de 3(
f23SYSyda LR2dz2NJ FIFANB FI 0OS t f QF OO dzsdidentigRdes halytant
actuels» ¢ Page 2 du PAS.

Les orientations définiegpar le DOO:
«Ltf aQF3IANr FAYyaA RS RSOSE2LIISNI £t Q2FFNBE RS f ¢
prochaines années :

- Ville centre 660 logements
- Podles secondaire70 logements
- Communes ruralesl 770 logements - page 11 du DOO.

Depuis 2013, la dynamuie de construction de logements a diminué sur le territoire du SCoT du Pays du
Neubourg Comme le montrde graphiqueci-dessous le« Nombre de logements commencésa enregistréune

baisse importante a partir de 201@vant de repartir [égérement a la hausse en 2@2@e diminuersur la

RSNJY A S NB LISNA 2RE).SRellre Y003Ke2623, letembne total degementsO2 YY Sy gea a4 QS
a 813 soit une moyenne annuelle de 73,9 logements,/amrecensé?2,3 logements / an ere 2020 et 2023

contre 86,6 logements / an de 20862020. Entre 2013 et 2016, ce nombre étht87,3 logements

Evolution des logements commencés

128

124

120

00

&

&0

a1

B

2014 2014 21y 2018 2017 2018 201y 200 2u21 2022 2uzs

Individuels groupés I Collectifs NI Résidences
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1 Une dynamique de construction en deca des objectifs fixés par le SCoT

[QlylfeaSal GzZNBSAYY RASI dzE  NB (idrifodate dU S20Tad8 Ragsi diedboutgQ + N |- { d.
O2y FANXS I (GSYRIyOS .i2pde3eniabdd Naubobrd) BpasedondSirs Rk qfe/ 2 ¢

les communes rurales connaissent des productions annuefles/ennes de logements inférieures au regard

des objectifs fixés par le SCoVéanmoinsla production de logements constatée doit étre mise en perspective
auregarddes difficultés rencontrées pour mener des projets sur le territeff@otamment le contexte national

actuel qui préte peu a la production de nouveaux logememtsc des difficultés pour commercialiser les
programmes aupreés des particuli@@sNBy OK SNA 84 SYSy i Rdz O2Hii RS& YI GSNAI dzE

Comparaison d nombre de logements commencés au regard des objectifs fixés par le
SCoTSource: INSEE)

Objectifs SCoT Production de logements constatée
Production de Moyenne De 2020 a Moyenne Part de
logements annuelle 2023 annuelle t Q202
2040 atteinte
SCoT du Pays ud 3000 150 209 52,3 6,97 %
Neubourg
Pble central du pays 660 33 35 8,8 5,3%
du Neubourg
Péles secondaires 570 28,5 58 14,5 10,18 %
Communes rurales 1770 88,5 116 29 6,55 %

En ce qui concerne les typologientre 2020 et 2023esnouvelles constructions portent uniquement sur des
F2NXS& RQKI oAingilsur cetteyp&ibd@y RgrSentsndividuelsgroupéd ont été construits (soit

une moyenne de 7 logements / an) tandis que la construction de logements individuelsipr§ f 8 S £ b ™!
logements (soit une moyenne de 45 logements / an).

Nombre de permis de construiraccordéspour des constructions

z

neuvesavocationR QK I aJK 8> Ge L2t 23AS RQl
(Source: ADS ¢ Inscrit dans les indicateurs du SCoT

2020 2021 2022 2023 2024

SCoT du Pays ud 53 102 93 41 86
Neubourg

Poble central du pays 4 13 41 4 50
du Neubourg

Pobles secondaires 20 25 20 9 4
Communes rurales 29 64 32 28 32
Total 53 102 93 41 86

[ Qdlyge des données ADSSNY SG RS NBYRNB O02YLIWiS RS fQSljdAf AoNBE Sy
territoriale en ce qui concerne les permis accordé® dzNJ RSa O2y aidiNMzOiA2ya ySdzdSa
I 2YLX SYSYGFANB t fQlylteasS Ritlz YJENFRBE RQ262@NMSNI & QDI
Yy2YONB RS f23SySyiéa Si RS 2dzZZSNJ £ Sa 3INI YBAE {SBRdA BRSNS :
donné pour objectif de développer une offre nouvelle en logements répondant auxiheswduits par les

4 Logement individuel groupé : les logements individuels groupes ont fait I'objet d'un permis de construire relatif aulcticordrplusieurs
logements individuels (par exemple, un lotissement), ou a la construction de logements individuels asssdageendnts collectifs ou des
locaux non résidentiels

5 Logement individuel : un logement individuel est une construction qui ne comprend qu'un seul logement, autrement disame mai
Logement individuel pur : un logement individuel pur a fait I'objet d'un permis de construire relatif a un seul logement
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évolutions sociedémographiques. Ainsi, entre 2020 et 2024 nombre de permis accordé est de 375. La
répartitonselonf S& RAFTFSNByG& yAGBSlIdzE RS :f QF NYI (dzNB G SNNX G 2 NA
- Dans le péle central du Neubourfl2 permis de construirent été accordé pour des constructions a
@2 Ol A 2 ysoireQ 871%0dh tothl.i
- Dans les pbles secondair@8 permis de construire ont été accordésit 20,8 % du total.
- 5lya t£Sa 02YYdzySa NHzNI,6084983%A@ItofaR2 YONBE 4 QSt 8§0S L wmy

Il apparait, au regard des objectii®@® SOt Ay Sa aSft 2y f QI NI { dzNBen vighed\jBield 2 NR | £ S
lapartRSa LISNXA& RS O2ya0NHANB | O02NRSA & QAdéar@Ndich. Sy 02K

[ Sa StSYSyida NBfFGAFTa £ 1 &Ll GAl htioddnédstant enfiéhaved 2 3SY Sy
fSa 202SOGAFa RSFAYAA LI2dz2NJ OKI ljdzS yA@Stkdz RS f QI N¥I (dz
relative a la consommatiofonciére.

[QFylFrfeasS RS I NBLI &iltableduigessBudpartiipNddd égafeménea&@mostrgrii a

une augmentation plus importante en volume pour feaisons individuellegis-a-vis des appartements Ainsi, si

entre 2013 et 2022, le nombre de logements a connu une évolution de + 806 logements¥%)p@Ssant de 8

099 a 8 905le nombre de maisons a augmenté de + 702 tandis que celui des appartements dé&lédrimoins
fQlylfeéeasS Rdz (moyeh paR §poldyerésertde WaDS le talda cidessous montre que

f QS@2tdziAzy |+ SGS LX dza A Y L2 NldzyySi S RU2LdANI (f AS2ay” |- LUBLEF INIBSAYaShy
logements aux besoininduits par les évolutionssociodémographiquesd R S & & S NINGeteSéyafution

traduit une adaptation progressive des typologies de logements a la diversité des besoins.

Evolution du nombre du nombre de logements et de la répartition par ty{@ource
INSEE)

2013 2022 Evolution
Typologie Maisons 7327 8029 +702(+

de 9,6 %
logement Appartements 741 855 + 114 (+
15,3%)

Autres 31 21 -10(-
logements 31,3%)

[ S {/he¢ a R2yyS S3If SirSgzfS LR IS BB BBrRéthni de Bofstiid NE 82 T F |
f QF O0SaaAioAa fChllidcBpedt éire adnatyHE ¥ N (it @S ((dRSP2f dziA2y RSa NBaAARS)
adl 0ddzi R CERteOMREI2ER2RQY1 LINE donro@ une dugnSedtatioR S f I LI NI RS f QSya
ailGdzia RQ2 OO0dzikdesoud F@ OBz A @lyo REIEdzZNBRE A RSY O0Sa )INR y OA LI f

Sur le territoire du Pays du Neubourg, le nombre de résidences principales occupées par des |eshjpasse

de 1 809 a 2 054 (+ 24&Yec une évolution de + 13,6 % sur la période supérieure a celle des propriétdires

%. On remarque également que part des«résidences principaleslLM louées vides est cellequi a connu

f QLI dzZ3YSy il A2y abetunédvamiion deh+BY,AVE falfidauiclegsBusy 2 Y I NB f QS @2 f dzii A
parc locatif au sein du territoire du SCoT.

[ RSOfAYylIAazy &Stz2y tSa RATTFSNByida yAaAgSlEdzE RS £ QI NY
essentiellementsur le péle central du Neubourgu le nombre de résidences principales occupées par des

t 20 GF ANBa (BIQAB% 8e® Gsidences priocipgiesinsi, sewds 39,5 % des résidences principales

sont occupées par des propriétaires.

Il est a noter que IPaysdb Sdzo 2 dzZNBH & QSiGFAG FAES tQl YOAGAZY RS Tl 32NJ
financiérement accessible aux ménages aux revenus neslesT Ay RQF OO02YLJ Iy s £ Sa Y S
parcoursrésidentiels [ Ql Yyt 84S RS fQS@2ftdziAz2zy RSa NBatrR®Sy OoSa LI
démontrer que des efforts ont été mis en place polirl @2 NJ & Sibks MméRagé€sies typologies de
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logementsrépondant a leur besoinCette derniére doit néanmoins étre mise en perspective au regard de

t QS @2t dzi A 2 y(inRritdlahgHes Bdicatedn® HUSEAT).

Evolution &5 &

NEAARSyOSa

2013

2022

LINRA y O A L@otrc®:ANSEE) NJ

2013-2022

o

a

Résidences principales

Propriétaire

5 406

5940

+534(+9,9%)

par statut

Locataire hors HLM

1470

1612

+142(+9,7%)

RQ2OOdzLI

HLM louées vides

339

442

+103(+30,4%)

Occupées gratuitement

113

107

-6 (-5,4%)

Répartition des résidences principales selon le statut d'occupation en 2022 - Péle central

1000

900

Résidences principales
occupées par des propriétaires

Sources

Logements - Recensement de population
Logements - 26/08/2025

INSEE

Répartition des résidences principales selon le statut d'occupation en 2022- Pdles secondaires

1400

1200

1000

600

200

Résidences principales
occupées par des proprigtaires

Sources

Logements - Recensement de population
Logements - 26/08/2025

INSEE

CITADIA

Résidences principales
louges hors HLM

Résidences principales
louges hars HLM

Résidences principales

HLM louges vides

Résidences principales

Janvier 2026

HLM louees vides

800
700
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]
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Répartition des résidences principales selon le statut d'occupation en 2022 - Communes rurales
4000

3500
3000
2500

2000
3825

1500

1000

545
0

Résidences principales Résidences principales. Résidences principales Résidences principales
occupées par des propriétaires loudes hors HLM HLM louges vides accupées gratuitement

Sources
Logements - Recensement de population
Logements - 26/08/2025

INSEE

3. Part des logements de type T1, T2, T3 dans les pdles secondaimssrit dans les

indicateurs du SCoT
Complémentaire deindicateuss précédensz  OS(G A Y RAOI (1 SdzNJ LISNXYSiG RS YSa&adzNBN
logements développées sur le territoire afin de répondre aux nouveaux besoins induits par les évolutions
démographiques (diminution de la taille des ménages, augmentation du hombre de pessgivant seules,
GASAfEtA2aSYSyd RS fI LRLMzZ I GA2Y X0
9y Sy i a Rdz {

Les orientations définiepar le PAS:

«BADBSNBAFASNI f Q2FFNB RS 23SYSyd Fdz aSAy Rdz i

Leterritoire est peu attractif pour les jeunes adultes qui quittent le territoire & cause du prix du foncier

la faible offre de logementtacilement accessibles La CCPN est peu dotée en logement de petite ta

collectif mais également en logements sociadxO2f f SOGABAGS AyaONANI RI

YySOSaaAisS RQ2FFNANI FdzE YSyl 38a  Busablem2m stdle terdtaire

[ Q2FFNB Sy LISGAGa t23SYSyita Sik2dz Sy ¢ .2amyeldydu
PAS.

« Développerun habitat qui favorise toutes les formes de mixi¢éocialg

LesYSy3Sa Ayaidlffsa RSLMzia f2y3adSyLia adzNJ €S
des agglomérations @2 A aAyl yiSa OKSNDKIyYyidi RSa F2N¥Sa RQI
j dzQA €t Tl dzZRNI NBdzaaAN] LAYV EAAYRUBRA NI & BI2 NBA/ B dzid ¢
f2y3 GSN¥YS adzNJ £ S GSNNAG2ANB Lt & Qaridds Nfin del phivifegid
dzy S NBLIR2Y &S FTRIFILIISS | dzE RAFTFSNByiGa 0Saz2iya R
besoins des familles et comme au maintien des populations plus agées sur le texrigdtege 17 du PAS.

Les orientations définiepar le DOO:
«[ S& R20dzYSyia RQdz2NBIFIYyAaAYSS | dz GNI SNE RS& hN
réalisation des parcours résidentiels des ménages, il sera notamment promu de petits logements ¢
pbles secondaires.- Page 12 du DOO.

«[F ONBlFGA2Y RQ2LISNI A2y O02yO02daN}yid t tI YAE

iAz2
RQdzNB I yAaYSsE Sy NBYTFT2Nel yid y20FYYSyd fQ27FFNB»
- Page 12 du DOO.
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[ S NI LIERNI RS LINBaSyidl A2y Rdz {/ 2¢ Sy @A3IdzSdzNJ I @+ Al
YIENJdzSS LI NJ £ QF dZAYSy il A Befgrarié taille plus i B pictdsPalors Bud latalled S Y Sy
des ménages diminuait. Il se donnait par conséquenir objectif de diversifier les typologies de logements afin

de développer une nouvelle offre en logements adaptée aux évolutions-BoSior 2 ANJ LKA lj dzSd [ QSy 2
RSGUSNNYAYSNI A f QS@2ftdziAz2y Rdz LI NISquRodt éhepgd SiMeStefritcire. NS LJ2 y R
I fQSOKSttS Rdz {/2¢ Rdz tlF&a Rdz bSdzo2dzNB: tQlylfé&asS R
Yy2YONBE RS LIASOSAa GSYR bt RSY2y (i NBNI |j dBE effetSsi 1§ proéluctioy S &

de tous les types de logements est en hausse entd820 2022, seules les résidences principales de 5 pieces

ont vu leur part augmenter tandis que celle des 1 et 2 pieces se tassent sur la méme période. Les résidences
principales de 3 piéces voient leur part baisser passant de %5l 14,3 % de 23 a 2@2. Les tendances
observéespourraient in fine poserf I ljdzSaid A2y RS f Ql OQdefakrhentR& jethSsy | 3S5a 7
familles avec enfantsp A Sy IjdzS QI dZAYSy Gl GA2y Sy @2fdzyS RSa LISGA
nouveaux besoins induits par le processus de desserrement des ménages.

¢
QA Y

Evolution du nombre de résidences principales selon le nombre de piéce
f QSOK St f(sBurck tdSEE) 2 ¢
Nombre de 2013 2022

résidences 1 piéce 121 (1,7 %) 134 (1,7 %)
principales selon 2 pieces 385 (5,3 %) 437 (5,4 %)
le nombre de 3 piéces 1107 (15,1 %) 1 158 (14,3 %),
pieces 4 piéces 2 004 (27,4 %) 2 196 (27,1 %),
5 pieceset 3710 (50,6 %) 4176 (51,5 %,
plus

[ S&4 S@2fdziAzya 20aSNIWWSSa t fQSOKStfS Rdz {/2¢ R2AGSYy.
évolutions constatées dz 8 SAY RS& RAFFSNByY (a WeatdbbhudzrésanBsdbssblsNy | (i dzNB
montrent que la part des petites typologiete logements(T1 et T2)a essentiellement augmentsur le pble

central du Neubourg alors que celle dest 5 piéces et plus est restée stallle. f QA Y OSNASS> fSa Lkt S
ont vu la part des logements de type Tavec une diminution de 0,4 points de 2013 & 2022)T2(avec une

diminution de - 0,7 points de 2013 a 2022t T3 (avec une diminutioe ¢ 2,5 points de 2013 & 2022) alors
queleSCoE QS G A R2 Yy \dSrentdtelzd part de@&itsitypdogies au sein de ces polddans le

méme tempsf I LI NI RSa p LASOSa S LIX dza Said OSdvdcsnelj dza
évolution de + 3,2 points. Dans les communes rurales, les évolutibssrvées sont similaires avec une

diminution de la part des 1, 2 et 3 piecas @rofit de la part des 5 piéces et plus.

Evolution du nombre de résidences principales selon le nombre «
pieces sur le pdle central du Neubourg (sourd®dSEE)
Nombre de résidences 2013 2022

principales selon le
nombre de piéces

CITADIA

1 piece 101
(5,2 %)

2 piéces 249
(12,9 %)

3 piéces 504
(26,1 %)

4 piéces 513
(26,5 %)

5 pieces et 567
plus (29,3 %)

Janvier 2026

120 (5,5 %)
317 (14,6 %)
552 (25,4 %)
586 (27 %)

599 (27,5 %)
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Evolution du nombre de résidences principales selon le nombre d
piecesdansles p6les secondaire (source INSEE)

Nombre de résidences 2013 2022
principales selon le 1 piece 10 6 (0,4%)
nombre de piéces (0,8%)
2 piéces 33 27 (1,8 %)
(2,5%)
3 pieces 178 161
(13,4%) (10,9%)
4 piéces 349 390
(262 %) (26,5%)
5 pieces et 763 889
plus (57,2%) (60,4%)

Evolution du nombre de résidences principales selon le nombre d
piecesdansles communes rurales (sourcdNSEE)

Nombre de résidence: 2013 2022
principales selon le 1 piece 10 8(0,2%)
nombre de piéces (0,2 %)
2 piéces 103 93(2,1%)
(2,5 %)
3 piéces 425 445

(105%) (10 %)

4 piéces 1142 1220
(28,1%) (27,4 %)

5 piéces et 2 380 2 689
plus (58,6 %) (60,4 %)

4. Evolution du parc de logements vacantsion inscrit dans les indicateurs du SCoT

9rSyia Rdz {/ 2¢

Les orientations définiepar le PAS

« Encourager le renouvellement urbain

[ OKIF 8 dz8) ©1S GSNNAG2ANB Said NBLINILGA SldaAadlof SYS
centenaires Encourager tenouvellement de cet habitat ancien facilitera son occupation et évitera ain
vacance» ¢ Page 14 du PAS.

«Ltf &aQF3IANI R2y O RSespaee®RAfiii RENIO2UD BSIS0/t(S RRES &
t238ySyida @FOFydazr LI2aaduaé ) akbt@onty @fendh 5u2 I¢sisected
RQSEG Sy & »eBagediNDRAS. Y S

« Favoriser la transition énergétique du bati
Les2 LISN} §A2y& RS NBKIOAfAGEFEGAR2Y Rdz oNGA FyOASy

52y F 2 NI RdeaIEIS'-FIS)wdRB SERMEEBAfdS [+ YAas ¢
LI NIi A Odzf A S NBYSyi Ao0f SS & dzNJbbuys ILdbra hcodmgb le fegburd ar
SYSNEASa NSy’ZdszSfl- f5a SO tQdziAf Aal A2y cRag4d

PAS.

Les orientations définiepar le DOO:

«Lf &QF3AG FAyaA RS R2yySNIfl LINA2NRGS | dzE Sal
des dents creuses, réhabilitation des logements vacants, reconquéte des friches économiques ou agg r |e
Au minimum 2/3 des logements néceseaia la croissance de la population devront étre réalisés en pri%

dans ces espacesl Page 5 du DOO.
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de logements qui sont identifiés comme vacans®it 525 logements sur les 8 905 recengés. taux est

globalement plus faible sur le territoire du Pays Meubourgque la moyenne départementale et régionale
respectivement située a hauteur de 7,6 % et de 7,Z&mnombre de logements vacants a donc augmenté de
67de2013a2022. Ay aA X &adzNJ f QSyasSyotS RS fI LISNA2RS S y2YoNE
augmentation de 67 logements vacants supplémentaires.

LesRATFSNBY (i & y A defitorale seRiStinguedpaNN AGYozBRENT |, 4 CebtralRédat ld divedid
devacanceAinsi, le pble central du Neubourg atteint une part de logements vacants de p&4&&#b en 2022

Cey A @Sl dz St S@PS LBdEzia &IQS @A A R 05 Qihddndijoiitd d@ iocatdins dalts Parck @S O
privé induisantun turn-over importantdans le marché locatifLes communes des pbles secondaires et des
communes rurales ontruniveau devacanceplus faible (respeovement 4,91 % et 4,58 %).faut néanmoins

Yy2GiSNI ljdz§ ¢S Gl dzE RS @I OFyOS &adNJ £S GSNNAG2ANB Rdz {/ 2
7,6 %en 2022 (source INSEE).

Evolution du nombre et de la part des logements vacagsurce: INSEE)

2013 2020 2022
SCoT du PaysudNeubourg 458 529 (6,04 % 525 (5,9 %)
(5,65 %)
Péle central du payswiNeubourg 208 219 (9,18 % 223 (9,18 %)
(9,56 %)
Péles secondaires 90 (6 %) 98 (6,1 %) 80 (4,91 %)
Communes rurales 160 212 (4,45 % 222 (4,58 %)
(3,62 %)

Part et nombre de logements vacants en 2022 (sourtdSEE)

[Part des logements vacants (2022)
& [10—105] ™
. [25—10] =
o [5—75] ™
o (25—5( ™
Na—zsp =

Sources

Admin_Express - IGN

$CoT du Poys de Neubourg - 08/08/2022
Séries t active - de - INsEE

Séries Nistorigues - 06/08/2025

ADMIN EXPRESS - Institut national de Pinformation géegraphique et forestiére (IGN)
Commune - 22/02/2024
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Les communesuwNeubourg, Qille, du Troncq de Brosvilleet de Graveron Seratville sont particulierement
impactées par lavacance deshogementsgviec desAtaux supéri_eurs a Sél/ongtamment un taux sqpérieu!ie A
10,5 % a Le Troficd ! f QAYOSNESZ p O2YYdzySa LINBasSyusSydu dzysS Lk
(Marbeuf, SairfAubinR Q 9 O N¥eén@hALe Tr&hibla@monvilleet EprevillePrésle-Neubourg).

T 584 Reyl YAldzSa RQS@2ftdziaAzy RAFFSNBy:iSa RS OSttSa
! f QSOKSttS RSa (NRA&E YABSlI @EYRSAFQRSEANNRQGNB t dzENAK (i R |
suivantes

1 + 15 logements sur le pdle central du Neubourg, soit une évolution de + 7 %.

1 -10logements vacants sur les pdles secondaires, soit une évolutigd dé %.

1 + 62 logements vacants dans les communes rurales, soit une évolution de + 39,1 %.

Le péle central du Neubourg dont la part de logements vacants est la plus importante a vu sa part de logements
vacants restée relativement stable de 2013 a 2022 malgré une augmentation en nombre alors que les communes
rurales forment un groupe de croissanélevée de la vacance, largement supérieure a celle du SCoT (+14,6 %).
Seules les communes appartenant aux pdles secondaires ont connu une diminution de leurs taux de vacance.

Si la part des logements vacants sur le territoire du Pay$adibourg reste relativement modie, la valorisation

decepardfNB LINB A Sy (S dzy SyeaSdz AYLRNII y friviegiedeyfendr@lledmeantdzNG NJ |

f QOSEGSYaA® yb IJIENDF2ANVSXE £ QF y I £ 84S ¥ HaivécanbERlasilagyendertsNebt LI dzi A ¢
principalement concentréedans le péle central du Neuboueg touche un patrimoine béti plus ancien souvent
construitavant QA y (i NB R dz@iidres yégldinritations theriguesde 1970qui nécessitent des modes

opératoires spécifiquest qui font de la question de la rénovation du parc énergétique un enjeu important.

1 Des outils de emise sur le marché des logements vacants et de rénovation du parc ancien qui se
développent
9y tASYy | @SSO al Yz2yGasSS Sy 02 YLla osyiuddité dedoimuinds dui KS Y I G A
Neubourga établi en 2023 une étude p@pérationnelle(diagnostic)afin de déterminersi elle devaitou non
mettre en placeuneh t 1 I 6 hLISNI GA 2y t NBINI YY $dbunk QPAVRBI(Q@pératibni A 2y R S
avec un volet Renouvellement Urbaip) QK F 6 A G G O2y adAGdzS dzyS GKSYIF GAljdzS R
du Neubourg En effet, les actions de restructuration urbaine, de rénovation destigrs dégradés etle
GNI AGSYSyid RS ¢comfiblieatralrépdndrel alna besond dieSlogementsmais également a
2LI0AYAASNI £ O2yaz2YYlLiGAz2y F2yOAsSNB y2ilYYSyid t @20 (A
la préservation des espaces naturels agricoles et forestiersnise en place de ces dispositifs, doit a terme,
LISNXYSGGNBE RS RSTAYANIS I GAKIFNG AGGSFIA Sa BND - YIBS yA@afraosi& YRS f Q
établi en 2023 a permis de dresser une feuillNd dzi S SG RS RSGSNNAYSNI ljdzZbGNB | ES
la lutte contre lavacande?2 dzNJ FI ANB FIF OS t fF LISydz2NARS RS t23SySyidaz
énergétique, la mise aux normestetQ I R I LJG I A 2 ypouR&andré a HidlIssyieintide la population
St +dzE 0Saz2Aya RSa LISNE2yySa Sy &aAridda drazy RS KIFyRAOI
adaptée aux revenus des ménages présents sur le territoire.
5. Evolution du parc social (hombre de logements réaliség)scrit dans les indicateurs
du SCoT
/' SG AYRAOF(GSdzNJ LISNX¥SG RS YSadz2NBNJ f QS@2f dziA2y Rdz y2Y
territoire.
9¢rSy ia Rdz {

Les orientations définiepar le PAS

««5ADBSNBEAFTASNI f Q2FFNB RS §23SYSyid Fdz aSAy Rdz (

Leterritoire est peu attractif pour les jeunes adultes qui quittent le territoire a cause du prix du foncier

la faible offre de logementfacilement accessibles La CCPN est peu dotée en logement de petite ta
collectif mais également en logements soci@ux wgPége 17 du PAS.
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Entre 2016 et 202%ur le territoire du SCoT du Pays Meubourg,89 logements sociaux ont été produitse
parc de logements sociaux est passé de 398 agidah 2016, le parc social représen@a5 % du parc total de
résidences principales, niéprésentait en 2023,01 % du parc totale tableau edessous montre quée pdle
central concentre91,38 % des logementsociauxau sein des résidences principales du SCoT du Rays d
Neubourg en 2022.

Sur cette période, ce sont les Hldd type collectif{+81 soit +46 %) etindividuel(+8 soit +3,6%) qui voient leur
part augmente® [ Sa |1 [a t RSadAylriA2y RS&a SldzZRAlIyGa yQ2yd LI

adlotS adzNJ f FA7TB)SNA 2RSS RQl yIl feas$s
bSFEYyY2Ayazr tS4&8 ReylYAldz$Sa RQS@2fdziAz2zy RAFFSNBYy(G Sy T2

91  Sur le pdle central du Neubourg, le nombre de logements sociaux a augmenté de + 26,4 % entre 2016
(352)et 2022(445)

1 Dans les pbles secondairés nombre de logements sociaux a diminuégdepassant de 17 a 14 dans
parc total de résidences principales soit une évolutiorr d€,6 %.

1 Dans les communes rurales, le nombre de logements soewtnesté stable avec un logement social
en moins entre 2016 et 20229 a 28 logements sociaux) soit une évolutior;@4%.

b2YONB SiG LI NI RS t23S8SySyida a20Al dzE LIRRLISY A @S| dz

SCoT du Pays  Pdle central Poles Communes
du Neubourg secondaires rurales
Nombre de résidences 8101 2174 1473 4 454
principales
Nombre de logements 487 445 14 28
sociaux
Part des logements 6,01 % 22,83% 0,95% 0,63%

sociaux sur les
résidences principales

ArRStt RS tQldzAYSyY(dl A2y Rdz y 2 Y oaNBein 8ds réfiddncds lprindigalésli RS a

f QF YIS RMSG RS RS3IFISNI LI dza A SdzNBE I NI yrése donderfirgelRi lsehOSa ® 9y
dupblecentraRdz bSdzo2dzNEB® [ S RAF Iy 2aiAi Copddidnhiehegrélabielajaiisd S O RN
Sy LX I OS RQdzyS IRUmettait &nfiévideredzy S LINBBEE A 2Y |jdzA & QSESNXel Al
raison des loyers élevés pratiqués sur la commune.

CITADIA Janvier 2026 25



Evaluation du SCOdommunauté de communes dBays du Neubourg

6. Evolution du parc des équipements, commerciaux, €conomiques, educatifs,

culturels... (nombre et typologies réalisées)
/' SG AYRAOFGSdzNJ LISNX¥SG RS aQl aadz2NBENJ ljdzS f QS@2t dziaz2zy RS
besoins de la population.

9y Sy a Rdz {
Lesorientations définies par le PAS

« Veiller au maintien des services publics dans les commuaasaccompagnant des regroupements ¢
fonctions et desnutualisations entre les services de proximité, les commerces et les services publics
LaLINP O f SYFGAljdzS &S L12&S LRdzNJ £ Sa 0O02YYdzySa S
commerce et qui connaissent la foriefluence du pble de centralité du Neubourg ou des agglomérati
avoisinantes La communauté de communes veillera ainsi au maitgeservices publics en permettant de
regroupements de fonctions, un lieu multipliant les casquettes afin de pallier aux diffidukéy | y O A ¢
possible manque de clientéle dans certains. cas

9U2FFSNI £ 3IFYYS RQSIdzZALISYSyYy (G a &LJ2 NE Hebthdion Qelh
jeunesse
[ Q2FFNBIF GASNBE RQSIjdzZA LISYSyGa alLR2NIAFAE SG Odz d:
F¥AY RQF G0GANBNUzdzy 8 S tag 8dz8 6 G ABWY SGGINB | dzE Tl YA
matiéere.

Veillera maintenir une offre de santé

Lel SNNA Gi2ANB R2A0G NBLRYRNB | dzE 0Sa2iAya RS aSa
et le vieillissement de laopulation et favoriser ainsi le maintien de parcours de santé satisfaisants s
territoire » - page 36 du PAS

«! RFLWGSNI €S yA@Shkdz RQSIljdzALISYSyida Si RS &SN,
RAGSNEATASNI £ Q2FFNB

Lald2 Lddzf  GA2y FNI yeel AadaS Sad @ASAttAaalryasS Sia ¢
démographiques territorialesjl faudra adapter les équipements et services afin de permettre |
I O0SaaAoAtAlS FAASS S |IjdzQAt apogulatioh a F- 3aSyid € S

Lutter O2y GNB I RSaAaSNIATFTAOFIGAZ2Y RS& OFYLI 3IySa
f QF YSEAZXNHIOOSEGRDAE AGS dzE aSNBAOSaE SiG Sl dza LIS
Lepoble de centralité autour du Neubourg est relativement bien équipé (offre de commerce, service, ¢
vis a vis des petitesommunes plus éloignées de ce p@IEn effet, certaines sont dépourvues de commerc
ou de servicedDans ces communes, 6UQA Y &Gl t f F A2y RS O02YYSNOSa R
envisagé des systemes alternatifs tels que les commencdsilants, pble multiservices, points de livraisc
produits locaux - page 37 du PAS

[ Q2NRASYll GA2Y :RSTAYAS LINIES 5hh
«''yYS LIWINROKS AyiSNO2YYdzy £ S RS&a o6Sazaya Sia F
enseignement, équipements sportifs, etc. devra étre développée pour optimiser les investisseme
proposer aux habitants une offre diversifiée et complénagre. » - pagel3du DOO
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En 2024|e SCoT du Pays tleubourg comptai701équipements.

T Un NB&SI dz

RQSIjdzA LISYSy (i a

RS

LINEEAYAGS

intermédiaires et supérieurs concentré dans les polarités structurantes

20min 30min

Temps de trajet acceptable

10min

librairie,
arché,

AY LR NI

[ S YFAETTI3S RQSI dza LISY Sy @Pays di dibobingfletdl SheldidadisatiorNS R dz
spatiale équilibrée répondant aux besoins quotidiens des habitants. Il reflete également la
concentration des services et des équipements spécialisés au sein des centralités urbaines.

bSIYY2AYy&s

NBLI NIIAGAZ2Y RSa

SljdzA LISYSyiia

RS LJN.

territoriale permet de garantir un acces minimal aux équipements et services esseriess.
communes rurales concentrent 46,45 % dEpiipements appartenant a la gamme de proximité.
Cependant, les équipementie la gamme intermédiaire et de la gamme supérieure sont davantage
concentés dans Ig@ble central du Neubourgui regroupe 73,19 % des équipements appartenant a la
gamme intermédiaire et 70,73 % des équipements appartenant & la gamme supérieure.

b2Y0oNBE RQSI dAABSM S GRS Ll NI NéY parigdanie eni2g2x
(source: BPE)

SCoT du Paysd
Neubourg

Péle central du
Neubourg

Péles secondaires

Communes rurales

CITADIA

Gamme Gamme Gamme Autre
de proximité | intermédiaire supérieure
465 138 41 57

147(31,61 %)

101(73,19%)

29(70,73 %)

10 (17,54 %)

102(21,94 %)

8 (5,8 %)

3(7,32 %)

12(21,05 %)

216(46,45%)

29(21,01 %)

9(21,95 %)

35(61,4 %)

Janvier 2026
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' TAY RQFLILINBOASNI § Sa S@2fdziizya Sy YIFIGASNBE RQSI dzA LISY !
t SNYIFYySydS RS& 91dZALISYSyida LISNYSG RQATfdzAGNBNI £ Sa G
présents selon une catégorisation erfféients types:

- Les services généraux

- Les commerces

- Les équipements scolaires

-l S4 SldaAaLISYSyGa SG aSNBAOSa RS alyidsS oYSRSOAY 3IASYSNI
- Les transports et déplacements

- Les équipements de « sports, loisirs et culture »

- Les équipements et services touristiques

Les communes rurales sont mieux dotées en équipements (en nombre) que le péle central du Neubourg et des
pbles secondaires, notamment grace aux services aux particuliers qui sont présents en nombre sur cette
GeLk2t23AS RS € QF NYI (dzNB o

Néanmoinson observele meilleuri I dzE R QS ljliA dSRBYIlimy S RS f1 alyids Si RS
du pdle central du NeubourguiO2 Yy OSY i NBE c dhpImp QA YRS NESTT T SBedp@esiaY dzy S
GSNNAG2ANBE | FFAOKSYy (G RSa Gl dzE R QS IFis $afpod yalgeandR S &
majorité, classées comme communes rurales au SR £ QF NI I ( dzNB (i BN aveeNes I £ S R
évolutions sociedémographiques présentes sur le territoire,développement 4uilibré entre les différents
YAGBSI| dzE RS f Ql RWdzyi §zNB T teSBidRj€uandiguy 1St 2 QlF IA G LI NI 02y a Sl
ONBSNJ £t Sa O2yRAGAZ2Y A LIRdzNJ FI OAft AGSNI RSaAUINBDOSAAEAY RS
y2GFYYSyld RIya tSa O02YYdzySa 2G t Q2FFNB Sy SljdzALISYSy i

- Qx

La répartition spatiale deéquipemens commerciaix se traduit également de maniére déséquilibrée sur le

territoire (le péle central du Neubourg concentre 71,03 % des équipements appartenant a cette catégorie)
Pourtant, celleci demeure primordial®&  ya I YS&dz2NBE 26 SttS RSUSN¥YAYS fSa |
commerciaux pour les habitants et les usag¢rQ | y I ff8a NBRI NI AGA2Y Y2y (iNB | dzS f
commercial est moins élevé dans les communes rurales et dans les polaritésaespitEanmoinsau regard

du poids démographiqgue des communes appartenant au groupe des communes rdsaldensité de
O2YYSNODSE NI LIWLRNILISS |dz y2YoNB CBemmudes onyplutdt vécatibndald Y2 Ay
aQF LJJdz2 SNJ &ddzNJ £t Q2FFNB LINRPOKS aAdGdzSS RFEya €S L®ES OSyi

b2Y0oNBE RQSI dyAALBESSdf GRS LI (NI NéY parid daiéiBe (SOUBCBIRBE] 2 N

Xy 2 E S 5 g 0 .
o 8 s = g2 22 3 o £
QS = o © 95 o 5 K%
Q o IS =) (CINT) > o . B2 =
= S D o 2 2o 83 3
pE 8 : : I g
2 | 1%} [l o &
SCoT du Payaud 357 107 33 94 9 97 4
Neubourg
Péle central du 110 76 9 65 0 25 2
Neubourg (30,81 %) (71,03%) (27,27%)  (69,15%) (25,77 %) (50 %)
Péles secondaires 66 10 6 14 4 25 0
(18,49 %) = (9,35%) & (18,18 %) (14,89 %) | (44,44 %) (25,77 %)
Communes 181 21 18 15 5 47 2
rurales

(50,57 %) (19,63 %) (54,55%) (15,96 %) (55,56 %) (48,45 %) (50 %)
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Gaps FIK P
‘:I Périmetre du SCoT du Pays
de Neubourg
[ Limites communales

Equipements sur le territoire en 2024

—— Réseau hydrographique
Occupation des sols

Zones artificialisées

Zones agricoles

Zones naturelles et semi-naturelles

Zones humides et en eau

Gammes de la BPE
e Services aux particuliers (restaurant,
coiffeur, poste, plombier)
Commerces

°
e Enseignement
@ Santé

® Transports et déplacements
® Sports, loisirs et culture

Tourisme
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-

{eywa 80 LISNRLISOGAGSaA

Dynamiques de populationlQ2 6 2S OG A F Rdz { / 2 ¢rerné creissancmaifisée de
sapopulationJSNXY SG G yi RQlI GA/AYRINGBA ¥RXYE RSAOD L
moins de 1,5% paran).A Sy G NB Hnmo S wnunz €S izovaiNde
diminution sur la période 202R2023. Ces trajectoireset notamment le taux de croissance de |
population, combinées & un vieilissement progressif de la populatierda QA y 8 ONR @Sy
trajectoires définies parle SCoTF A& (N} RdzA aSyid RS& Reyl YAl dzS
nationale.

Evolution du parc de logements (nombre et typologies de logements réalisés, évolution des ste
R Q2 O O dzLJurliekezriybive du SCoT du Pays du Neubo@gplution du parc de logementse situe
nettement en deca des ambitions du SGodlgré une augmentation en nombeair la période 2013
2022. Si cesévolutions sont a mettre en lien avec la difficulté pour commercialiser neiveaux
programmes nettement perceptibles £ QS OK S £, {eS dynamigués2oyideriéBsvitent a la
vigilance dans les aées a venir.

Part des logements de type T1, T2, T3 dans les pdles seconddi@ase a la diminution de la taills
moyenne des ménages, la questide diversification des logements proposés pour répondre
besoins des ménages est essentiegleR | y | f & Zd&moritrErgur led grands logements (maison
restent majoritaires sur le territoireon observe cependant unthme de production supérieur pour le:
logements de type collectifgfpartements)Ces évolutions associéesiide augmentationmodéréeen
volume des ptites typologies@2 yiiT Rl ya& S &Sy BesoiRsQdmgrgentsNiss i
diminution de la taille moyenne des ménages. Le SCoT du Rajeubourgdevra néanmoins
poursuivre ses effortafin de mieux adapter les logements aux besoins des publics spécifigBed gt i
Sy YSadaNB RQIFOO2YLJ) 3y SN £Sa YSyl3aSa dG2dzi I d
Evolution du parc de logements vacantde SCoT du Paysd Sdzo 2 dzZNB a4 QSad F
RQdzdz&ONBNJ Sy FI @SdzNJ RS I Y2RSNJAKSEF 6§ 82 3 dRBE (1
Rdz LI NO RS t23SySyida &IOryGa Sad dzy Sy aéda
augmenté depuis 2IB et que la part des logements vacatdsplus importante est observée au sei@
la communedu Neubourg! SO f Q202SOGAF RS NByY TR NiXxSdade:
dans lepble doit étre observéavec vigilanceencore plus avec la promulgation de la Loi Clima
Résilienceet son objectif de Zéro Artificialisation NetfEAN)ou la vacance des logements constitt
désormais un enjeu majeur a valoriser comme gisement de renouvellement uld@mmoins, une
A0NHzZOGdzNF GA2y RSa I OlGSdzNA SaRSSya SORENE NI RIQE
et dzdz@rlJ& rénovation et au renouvellement de ces logements.

Evolution du parc social (nombre de logements réalisélds évolutions observées tendeatmontrer
f S RSOSt2LIISYSyY (i LINE I,NB @ poke Eentri@d2yeSbodaiximddages aVe
les revenus les plus modestes permettant de limiter les tensions sur les communes limitrc
Néanmoins, malgré une évolution du nombre de logements sociaux dans le parc total des résii
LINAYOA LN £ Sasz f Q2 Fou SGILeskwlitiSns dbsekvéet diveiite So@epEaft
derépondeaf I RAGSNBRAGS RS&a o0Saz2iaiya Si RQlFOO2YLJ
dans leurs parcours résidentiels.

9@2ftdziAz2y Rdz LI NO RS& SljdzALISYSyia O2NXYSNDIM
Rdz G dzE RQSIjdzA LISYSy (ia &dzNJ £ S (S Ntdhel de ArdsBer un dat
des lieux sur le territoireCelleci montre que des différences géographiq@asstent entre Is secteurs
fSa LJdza RSyaSa Si tSa GSNNARG2ANBa fSa LI d:
convient de rester vigilanSilarépartition sembled Q A ¥ én©dkidrence avees objectifsiéfinis pour
chaque niveau dd QI NX I (G dzNBf i SNNBagWdEt RS OSNIIFAySa
néanmoins étre renforcée au sein des communes rurbl@&A Y RS a QA Yy a ONA NB
énoncés par le SCoT quivisertt @ & dZNBENJ dzy RS @St 2LILISYSy i O2KS
RS aSNBWAOSa SiG RQSIdALISYSyta aldAaFfrrialyda
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2.LE SCOT AT-IL ATTEINT SES OBJECTIFS DE PRISE
EN COMPTE ET DE PROTECTION DES ESPACES
AGRICOLES ET NATURELS, AINSI QUE DE
PRESERVATION DU PATRIMOINE NATUREL ET
BATI AFIN DE PROTEGER SES SPECIFICITES ?

La trajectoire définie par le PADD

9y O2dzNF ASNI £ LINKRAS Sy O02YLIES RS ONXSI® NBGl LSyNEL N2
0A20fAYF(OAldzS RIya €S RS@St2LIISYSyid RS fQKI oAl
«QKFoAGFG RSONI aQAiyagndHetteROVBRSYRY(ISYRS ARy Y &NB ¥

» p.15 du PADD.
La trajectoire définie par le PADD

Améliorerla qualité architecturale du patrimoine béati

«[ QARSYGAGS GSNNRARG2NAFES &S F2yRS Sy LI NIAS &dzNJ
LX F GSkdzd /SGGS ljdzr t A0S &aSN}Y RSTFSYyRdzS Sié YsYS | Y
ROsUNB Ol f2NAAS Sy Ayl SNFANIHWIG Lil25dza0 2iyed $yal 6/ S YN
locale » p16 du PADD

R

La trajectoire définie par le PADD

t NBASNWBSNI S FYSEtA2NBENI £S OFRNB RS @AS> al dz@S3l
territoire

« Constituer des aménagements paysagers de qualité au niveau des espaces de vies, assurer une
continuité paysagere entre les espaces urbanisés et les espaces agricoles sont des objectifs recherchés.

» p.16 du PADD.

La trajectoire définie par [©0O:

Encouragef I LINA &S Sy O2YLIIS RS ONARGSNBaA SYy@ANRYyySYSy
bioclimatiguedand S RS@Sf 2 LJJSYSy i RS f QKFoAGLF G

«[ QK BSONX & QAYyaSNBN RbX¥Es ndugelfes @nsIuktiNg deyrSniage/ (i

RIya fS NBaLSOl RSa y2N¥Sa Syg@aANRyySYSyidltSasz S
renouvelables, les solutionst G SNy I GA@S&a + tF 3SadAaz2y RS& St dz&E
essences localedes démarches de développement durable au seism opérations nouvelles
RQIFYSY Il 3SYSyi RSONRY (»pllada®ADDIdzA RSNJ f S& NBFt SEA2Y

Trois hdicateursont étéretenus:

1. b 2 YO0 NB secfotielles et thématigueNS t | GABS& t § Qley 0§ SANT GA
batie Rl ya f Sa R20dzySyi(ia RQdINBFYAAYS

Cet indicateur permeR Q S @ llafpdg& &l comptales éléments paysagsr de leur préservation et de leur

traitementRIF ya f Sa R20dzySyidia RQdzZNDBlIyAayvYSo
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[ YSYyGA2y RS ftQAYGISANIrdA2y LI &al JamNBé dgprofiviés aprsde h! t R
SCoTreste encore tres marginale?our les deux communeke Neubourg et Hondouvilligs OAP des PLU ne
mentionnentque brigvementt QA y (i S 3 NI { RlgsigursLOAR dellaéniiBne du Neubdaotggrent la

disposition suivante « Ces espaces seront paysageés par des plantations arbustives et buissonnantes composées
RQSaLIBO0Sa t20FtSaz SiG INBYSy(dSa R $shdants (par Exshpet @2 NA & |
ol yOs FoNARSZ 285 dz(p.5dDarNd PEY db Ngllboard) S$G P t X Rdz t [ ! RQI 2y R2 dz¢
dzy’ § I Nih yaitdmdnt pagdageRSa f A YA GSa& aSLI Wdudprédedvar leb @spades f QS E A 3
ROQAYGAYAGISY RSKIOKS Oaly Ml LI dépaiatprprésigtante QF 6 Sy OS RS

[ 2NRldzS S LI ear3as Sad S@21jdzSz Af fQSail sgusdel t SYSy i
f QA Yy SéaMbuiliefled gonsRuctions et aménagemeRtsiz LINP 2 S R Qh let auxt éigmeints & & dz  dzN.

paysagers existant€ette situation traduit une prise en compteoyenneRS f QAY G SANF A2y LI &al
PLUdu territoire.

2. Evolution de la surface agricole utilisée
/' SG AYRAOIFGSdzNI LISNX¥SiG RQFLILINBKSYRSNI f QARSYUGUATAOIGA2Y
majeurs en vue de les protéger de toute urbanisation.

Surface agricole utilisée en 2020

Crestot,—Criguebeut-la-Campagne

g Troncg Hectomare

Daubeuf-la-Campagne
Epégard

Sainte-Opportune-du-Bosc Vitot Ecquetot

Marbeut i Canappeville

Villéz-sur-le-Heuourg ) L Heubaury

Eoraille-pras-lz-Neubourg Feuguerolles

Ecauville
Houetteville
LeTremblay-Omonville

Bérengeville-ta-Campagne

Sainte-Calombe-la-Commanderie (ittebeuf Brosville

Graveron-Semerville

Le Tilleul-Lambert

Taurnedos-Bais- Hubert Bernienville

Emanville

L ciITaDiA

[ S& OKAFFNBaA RS fF {dz2NFI OS ! INX O2 tnJ0et sérdironh e EfBrenae ! | 0 L2
pour la révision du SCoT : il sera ainsi possible de comparer la SAU en 2020 avec les données qui seront
disponibles ultérieurementL £  y QSad LI a Ll2aairioftS RS FIFIANSE RQS@2f dzi A
données nationales disponibles sur la SAU datent de 2020 (Agrestensement agricojeet aucune mise a

jourdes donnéepostH NnH N Y Ql aSétt€dateddzo £ A S S

Les communes sur lesquelllessSAU est la plus forte sont celles SintAubind'EcrosvilE RQO Yl y @At £ S S
NeubourgLes communes ol la SAU est la plus faible sont cellés 8 y° R 2ouzfid\eide § et deCrestot.Sur
le territoire du Pays ulNeubourg, la surface agricole utilisée varie entre 3 et 1 772 hectares par commune.
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3. Nombre de linéaire végétaliséréé
Cetindicateur inventorida création de mtres linéairs de haiessur le territoire.

{St2y tSa R2Yyy®lStrtérsdutSCofomptaiti Eettedat@06972 métres linéairesle haies

adzNJ f QSyaSyot § SRR ya 2yS al SNNRSIE2 ARy 30 Sedterrivife comPtedour R G y
cette mémeannéel186471 métres linéairs de haiesi dzNJ £ QSy a SY 0 f .Se tRrBoiréia2dgnc peRINNA G 2 A N.
20501Y8 (G NB& ftAYSIANBE RS KIASDI PPESE f QF LILINRPO I GA2Y Rdz {

Cette diminution parait paradoxale au regard des OAP, dans lesquelles la majorité des orientations

environnementales et paysageéres visent a renforcer la trame bocageére et a encourager la plantation de haies sur
le territoire.

Le linéaire végétalisé sur le territoire

—— Réseau hydrographiqu

B Y Les linéaires végétalisés
\f} \

' e
6§ = ° E’é‘é =

®

Crestot Cmuehe“,;w';m;}bw Occupation des sols

®

oy P ~ o
Ve DaubeufalaiCampagne
wy

Epégart
\ = 0

'af(’“"

> et
>

& . Zones humide
e Vel Zones humide

&

Sainte-Opportune-du-Bost % -
&

g Canamngiil

o R
Iy g
Hondougle 13 3

5 CITADIA

LadonnééssueR S f @peinbt paé d quantifier les créationsde haidsS I y Y2 Ay as f QlylrteasS OF
permetdQ I ¥ F A NI S Nl pedeSiepMs de28 30Bmeétreslinéaires de haig on observe decréatiors de

haies surquasiment toutes les communes du territojret tout particulierement cellesdu Neubourg, de

Quittebeu Ivilede Criquebedfs-Campagnet de Bernienville.
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{8 & SO LISNRLISOGAOGSA

Au regard des objectifdu SCoRffichés sur & prise en comptet la protection des espaces agricoles
et naturelset du patrimoine naturel et Bti, ces indicateurse permettent pas @stimer unedvolution
entre la date @pprobation du SCoT et aujod@dii.

T b2YONB RQh!t &ASOG2NAStfSa SG GKSYIl GAldzS
R20dzYSyia RQAADEFAENT Sal RQI Lsedel<de proydtsbnt
intégrésau sein dutissu urbairet paysagedansles OAPCependant, les OAP des commudest
les PLU ont été approuvés aprésle SCETA y 1§ ANBY i 1jdzS GNBa LISdz—usu ayF

f Evolution de la surface agricole utilisé§ S& R2yySSa t RAALRAAGA
la surface agricole utilisée ne perntt pas demettre en évidence une évolutiodepuis
f QF LILINE 0 I GEngvwanchiedit pgrrhetra de constituer un TO qui servia$lf S desS y
comparaison lors de la révision du SCoT.

1 Linéaire végétalisé crééLa comparaison des données IGN entre 2020 et 2024 met en évid
une diminution du linéaire de haies sur le territoirralgré de nouvelles plantationsen
contradiction avec les orientations environnementales qui encouragent leur plantation e
reconstitution de la trame bocagere.
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3.LA MISE EN PLACE DU SCOT -A-ELLE PERMIS
DE VALORISER LES ACTIVITES ECONOMIQUES
DU TERRI TOI RE AFIl N DO E
LOATTRACTI VI TE ?

' TAY RQS@2f dzSNJ f QA Yseptir@idateRsipnt{été etenusi dzNJ OS & adz2 Sz

1. EvolutionS & NXB LJ- NI A (i-hényhscit Band |63 idicaieuss Xlu SCoT
/ SG AYRAOF(GSdzNI LISNX¥SG RQILIINBOASNI £ S RS@St2LIISYSyid S
territoire du SCoT.

9y Sy ida Rdz {

[ @eéntation définie par le PAS«oX8 [ S GSNNARG2ANB | dz2NF 06SazAy
majoritaires chez les actifs du territoire. Il devra également développer les services du secteur tertia
sont minoritaires sur le territoire, en attirant notamment des cadsespage 33 dUPAS

[ Q2 NA Sy il paklg POORDENS whé lagique de maintien des dynamiques économique:
RQSYLX 2A FAYy&a&A 1jdzS RS NBRdAzOGA2Y RS& RSLX I OSY
activités de services et activités artisanales ou industrielles non nuisantes sur son tewsitgur@ge 26 du
DOO.

Le territoire du SCoT compt 103 emplois en 2022l a suivi une trajectoire négativenarquée par une

diminution dunombreR QS Y LJt 2 A & RaSeoddiZ3émplaistephis/ 29136 526 emplois en 2013Fette

diminutionlj dzA &4 QA Yy & ONR (R ung dynami§uelijabsereéy depuis plysieursRiecenne S a (i

faite sur un rythme moyen de 6,5% entre 2013 et 202Ze rythme contraste avec la dynamique observée a

f OS O kgatemeéhtal® AwoursRS f I Ys YS LISNA 2 RS I aehrégistRehudide@atiéhy ¢ RS
Rdz y 2 Yo NB (+RA8mplaik)2 A &

AuregarcRS f QI Yo A (i A 2 Y ulRedboyrg gRi ¢ise R développerdes $ervices du secteur tertiaire
FGGANI Yydi RSa OFRNB&A adzNJ S GSNNAG2ANB:I tQlylrfeasS RS f
I 'dz NB 3 NRf If ONGBAZIE NEIM A2 Y RS f-mofessialingld Ainsilentde ZD13e282 bk S 4 2
observe:
1 Une augmentation du nombre dgrofessions intermédiaires + 54, leur nombre passantde 1 293 a 1
347.
1 Une augmentation du nombre de cadres et des professions intellectuelles supérieures + 23, leur
nombre passant de 550 a 573.
T 'yS RAYAYdziAz2y Rg3s8yleinnonbie paldam de@ R0 § NGv3.
T ''yS RAYAYdziA2y R dz5/leuvnoriiie passaierlo80Aa 605.
T 'yS RAYAYydziAz2y Rdz y2YoNBE RQI NIg®7A leuhanibre Paasant &eNxel y i a =
531a 433.
En lien avec les objectifs affichés dans le SCoT, il apparaietiiei ne les a que partiellement atteiomme
en témoigne la diminutiondz y2 YO NB RQSYLX 2Aa 200dzLJS LI NJ RSa 2 dz@NA SN
ROSYLX 2A& 200dzLJS LI NI RS&d OFRNB&a dz aSAy RS tQSyasSyoft S

CITADIA Janvier 2026 35



Evaluation du SCOdommunauté de communes dBays du Neubourg

Répartition des emplois par catégorie socio-professionnelle - SCoT du Pays de Neubourg
700

6526 6462

6 368 6420
6121 6184 6200 6135 5111 5103
6000
5000
4000
3000
2000
1000
0
2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022
Agriculteurs Artisans, commergants, chefs d'entreprise Cadres, professions intellectuelles supérieures Professions intermeédiaires Employes Quyriers
Sources
Emploi et population active - Recensement de population

Emploi et chémage - Population active - 30/07/2025

IOS @2 R Yy2YWoNB (20Kt RQSYLX 2Aa S permetlde meBredn&rspective y LI NJ
f QI Y dakichde2dy SCo# savoir la valorisation et la pérennisatides secteurlR QF Ol A @A (G Sa & NHzO
y20lF YYSyYy G € QF 3N OuzniasaNdt lsiversificatioy de dzin échdorSie.

92t dziAz2y Rdz y2YONB RQSYLX 2Aa& LI NJ aSO0SdzN

Agriculture Industrie Construction Commerce, Administration
transports et publique,
services divers enseignement,
santé humaine et
action sociale

Nombre % Nombre % Nombre % Nombre % Nombre %
2017 135 2,59 2117 40,59 341 6,54 1431 27,44 1191 22,84
2020 159 3,02 1950 37,04 382 7,26 1594 | 30,28 1179 22,4
2023 184 3,29 2008 35,86 412 7,36 1788 | 31,93 1208 21,57

Source. INSER2024.

I 2YF2NYSYSyid LdzE | YoAGAZ2Y A | FFAOKS $RASdelpéianrisé ettddR 2SS0 R
diversifier les activités économiques, la part des secteurs primaires, secondaires et tertiaires est restée
sensiblement similairentre 2017 et 2023[ QF yI t 84S Y2y iNB jdzS S yaYoNB RQ
f QF INROdzf G dzNB ISGORBG XA ¥ dz® 2 ali ieH20EVN2FNI adzNJ £t QSyasSyot S R
commerce, des transports et des services divers a également fortement progressgrciésed années (+ 347

emplois entre 2017 et 2023).

9y HnHoX £S aSOGSdz2NI RS f QAy Rdza i NA RéatddifsOSsgdiedBonmup Zy ¢ 2
une diminutiondecmn g RSLIZA & wnamT YIFf3ANB dzyS | dzaAYSyialdAz2y Rdz
(2020¢ 2023) avec + 58 emploisa pat des emplois dans ce secteur resteitefois majoritaire et concentre 1/3
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des emplois pourvus sur le territoirElletémoigne delQ A Y LIt | y i I QA W Rij@aiiiiediadR Sir le
territoire, comptant 2 des 5 plus grands employeursiustrielsRdz RSLI NI SYSy G RS Lef Q9 dzNB
territoire estégalementspécialisé dank fabrication de produits industriels (APTAR, Essity).

2.92ftdziA2y RS I OanoOefitidbids ieshirdligate®Sdu 8CPH)Y LI 2 A
I SG AYRAOI GSdzNJt 195K § i@z R 2 iy LIRSS ) XDSNIRM OS0 RS RO yiGSS Y INT 21 M
(emplois pour 100 actifs occup@g)S & dzNB  f | @rritbile dffrir §es &Pldis/a ses habitants.

9y Sy ia Rdz {

[ Q2ZNASY Ol 0A2Y RgFSa/ ALS2t A A dzS2 ROhYSYl 3SYSy
conforter la vocation économique et commerciale des centres villes et centres villages. Dans une log
YIAYiASYy RSa ReylYAldsSa SO2y2YAljdzSa S& RleScax
LINEYSdzii €S YIAYGASY 2dz t QAYLX FydGlFidAzy RS& I Of
nuisantes sur son territoirex - page 26 du DOO.

'f2NR 1jdzS f QAYRAOS RS 02y OSYyiGNY ARy RSBdzZNIQE DIHMESRS Sk h A i
dire que pour 100 actifs résidast 74 avaitun emploisur le territoire.

Indice de concentration de I'emploi - SCoT du Pays de Neubourg

] Analyses thématiques
Nombre d'emplois au beu de travall (2022)

Indice de concentration de l'emplod (2022)
® [(150-2511) ™
8 (125=150] ™
1100 —~125F ™
(7$—100 »
(%9—-75( @
0 [0—50[

Echelle de Fanalyse thématique : Commune

Sources
Admin_Express - IGN

(mplol et population active - Recensemnen

ADMIN EXPRESS - Institut national de I'information géographique et forestidre (IGN)

Dans le cadre d$CoT dwPays d Neubourg,f QI y It 84S t f pBrldd 8 reléver Qlasi¥uvsdzy I £ S
éléments:
T 'yS F2NIS 02y 08y iNI lolaésduiteditoite¥ S VISHN 12y a pote Sy G LIE S
central du Neubourg251 emplois pour 100 actifs résidantsalgré unestabilisation du nombre
RQOSYLX 2A & Sy i NBemploidretode S icourerménetamment les péles secondairee
SainteColombela-Commanderie, SaimdubintR Q9 ONR A @A fd S2 Gv @z8 0 yRordd®BE RQSY
f QOAYRAOS RS O2yorffaagmedtédi A 2y RS f QSYLIX 24

SIUAYyRAOS RS 02yOSyiNIGA2y RS tUS8SYLX2A YSadNB t$§ NI LIddeftifsSy 6 NB &
occupés (actifs en emploi) qui y réside@et indicateur permet d'apprécier la fonction de pdle d'emploi ou la fonction résidentielle d'un

espace. Si cet indice est supérieur a 100 alors le nombre d'emplois proposés localement est plus important que le ndifsocgiidiac

résident et qui ont uremploi. Dans ce cas, le territoire considéré occupe une fonction de pdle d'emploi.
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1 'yS yS8GGS RAYAY dziids pojes secdndairess MdnHoadvile(- Rh pa ST LIX 2A 405  Q
RS 02y OSyiGN)iGA2Y RS t QSYLX 2A Ldt deBloslilie-CR mplaish,sp t mn T
f QAVRAOS RS éodpibipasyait Nd 4d & 3B ¢gur IR8éme gériode.

f Le déséquilibre important entre les espaces ruraux et leslaritésdSFAY A S& Fdz aSAy RS
territoriale.

Cette analyse doit néanmoins étre mise en perspective au regard des évolutions constatedgférents
YAGBSEdzE RS f QF NI GtdEND{ /(2SINNRCASUNRAAF (f SRa2 yOyWS SLT2FdSNDs2 0 2SOG A F
de viede la polaritécentrake du NeubourgSy FIF @2 NAal yid S RS@St2LIISYSyid RS f
les péles secondairepuantunréle ddNBS f I A& RIya f QF NI GdzNB 3t 20l S Rdz (St

§ Dansle pole central di Neubourgf QA Y RA OS RS 02y OSydighd pariugeystabititd f QS Y LI
entre 2013 et 2022 malgré une légére baisse (256 emplois pour 100 habitants en 2013 contre 251
emplois pour 100 habitants en 2022). Sur la mgmeaode le nombre de personnes actives occupées
est passé de 1 554 a 1584 soit une évolution de + 31 personnes (+ 2 %).

Indice de concentration de I'emploi - Pdle central
300 4600

4241 4254 4268 4251
4120 4098 4009 4127 4166 4204
3045 3978
vBB6— o053  op —B— o 3823 3852 D el
w0 ST T T e o T e e T Gl 737 43 us T -
____________________
3500
T 200 3000
2
5
@ z
2 2500 §
£ g
£ 1m0 E
8 Z
8 2000 %
H g
2 1554 1543 1544 1555 1551 1566 1581 1586 15691 1584
= oo 1500
1000
50
500
o 0
203 2014 2015 2016 207 2018 2019 2020 2021 2022
B indice de concentration de femploi Nombre d'habitants Nombre dactifs oceupés I Nombre d'emplois

riques et population active - Recensement de population
ques - 06/08/2025

R de population
tive - 30/07/2025

§ Dansles poles secondaireZ f QAYRAOS RS 02y OSy id NI (A 2ighinukbs QS Y LK
importanteentre 2013 et 2022 malgré une légére baig@gmplois pour 100 habitants en 2013 contre
56emplois pour 100 habitants en 2022). Sur la méme périled@ombre de personnes actives occupées
est passé de 683a 1741soit une évolution de $9 personnes (8,5%).
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Indice de concentration de I'emploi - Péles secondaires
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I ndice de concentration de l'emploi Nomibre d habitants. Nornbre dactifs occupés [l Norbre dermplois
Sources

Séries histariques et population active - Recansement de population
06/08/2025

Emploi et populati nsement de population
Emploi et chamoge - P 30/07/2025

§ Dansles communesrurales f QAYRAOS RS 02y OSyiNIGA2Y R®2f QSYLIX :
(27 emplois pour 100 habitants en 20€82022). Sur la méme période le nombre de personnes actives
occupées est passé #208a5 396soit une évolution de 488personnes (+ 8,%).

Indice de concentration de I'emploi - Communes rurales

30 12000
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F
H g
g
£
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I indice de concentration de femploi Nombre d habitants Nombre d'actifs occupés Il Nombre demplois
Sources

Séries historiques et population active - Recensement de population
es - 06/08/2025

cpulation active - Recensement de population

chomoge - Population acrive - 30/07/2025

CITADIA Janvier 2026 39



Evaluation du SCOdommunauté de communes dBays du Neubourg

3.b2YONBE RS LISN¥YAad FOO2NRS&a LkdzZNJ RSa Oz2y
économiques au sein du tissu urbaniséscrit dans les indicateurs du SCoT
Cet indicateur mesure le développement de la créatiensites économiquedans les secteurs déja urbanisés
du territoire. Il permet également de donner une idée du renforcement du développement des entreprises sur
le territoire R Q I LILINBuiDbreSIdl detie@épartitiorentre les différents niveaudef QI NI I 0 dzNB G S NN G 2

9rSy ia Rdz {
Lesorientations définies par le PAS
«9y O02dzNF ASNI £ ReYIlI YAljdzZS SO2y2YAljdzS AYyiSNyS S
tertiaires
C2NIS RQdzyS Reyl YAldzS RSY23INI LKA
RQFOGAGAGSE FNIAalylfSa Si uSN;U)\l
yQoSaid LI a YIF22NRGI 2NBISSIE NLIEWR S§E G
AN YRAAAFIY(ISd [QFIOGAGAGS I NIAAlFYLE
sa ruralité qui encourage cette image artisanale

z2§ Si sO2y:
Ba ljdza | LIL
B2 @B RS BB fy

LIS dzii  |j dzI v

lj dz
AN
#i N
S

Dynamiser le tissu des PME/PMI en encourageant la mise en réseau des moyens et des compétence
Les PME et PMI peuvent connaitre des difficultés pour se développer par manque de moyens et de m
La communauté de communes dynamisera le tissu de PME/PMI en soutenant la mise en rése
entreprises La collectivité a dans cette optique mis eelan guichet unique afin de pouvoir accompagr
les entreprises dans leurs démarches.

& SEAéﬁIYuSaZ FI O
& RQFOGAGAGSA LINE
/' 1tb O2Y0f SN} 0Sa T2ySa I@ryld RQSYy 2dzONAI
LJS OALFfSYSyid I YSyYI @Rigue La2codNdtivitéThetxkieia@dar (aifeursSOr@nforcer
connaissance des gisements fonciers et immobiliers disponibles afin de pouvoir répondre rapideme
RSYIFIyRSa RS&a SyUiNBLNRaSa az2dzKlIAGFyYyd &Qk Yedtpbrigdi
 dzE NB3If S& RQdzZNBI yA&YS | FAY 1jdz§ OS& RSNYyASNDB
RQAyaalrttlrGA2y AyGdSINBS Ripsoa34dPASLI 2al 3S Si tQ

9y (SNNMER yYRIOAIA2Y SO2y2YAldzSz {d&développetdeadd\@liesctivikeayiy S LJ2 dzN
aSAYy RS& (A&aadzza RS2t dz2NBlFyArAasad Lt aQl I3AG leReSpacks G2 NR a S
mixtesprincipalement au sein du pble central du Neuboawgdans les fles secondairesu au sein des espaces
économiques déja existantse bilan foncieeconomique du SCoT du Pays du Neubourg est présenté au sein de

la question 6 du présent bilan

[QlylIfeaS RSE RBOWMNYSH 1as5{f 2y f S& RATT SNBwyhtreiqueyld BS| dzE
nombre de permis accordémar anentre 2020 et 2024 a augmenté entre 2022 et 2024, avec de€pi2622 et

2023, en particulier dans les communes rurafs: lesl7LISNY A & | OO02 NR S dpour des muélésSt £ S R
O2yaiNHzOGA2ya t @201 (3292 yRIQIF D[S GAdeSa S 802 K@ ddilj 18258 OS y (i |
commune de Hondouville appartenant aux péles second&rd® au sein desommunes rurales.
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Nombre de permis de construire accordés pour des constructior
ySdzoSa t agi®it®diit N2 i eRRBt 23AS RQI
(Source: ADSY; Inscrit dans les indicateurs du SCoT

2020 2021 2022 2023 2024
SCoT du Pays u 2 2 5 5 3
Neubourg
Pdle central du pay 0 0 1 1 1
du Neubourg
Péles secondaires 0 0 1 0 1
Communes rurales 2 2 3 4 1

{A fTQAYRAOIFGSdzNI yS LISNX¥SG LI a RS NBYRNBE 02YLIiIS RS ft1I
O2yaitNHzOGA2ya ySdwSazr €S y2YONB RS LISN¥Aa I O0O2NRSa& (S
RQSy O02dzNI 3SNJ £ Reyl Yad $QFE du PayR Neubolir ezSaccueiffaintSInlyoSveaux

établissements économiques sur ton territoire.

[QFylfteasS RS fQsS@2fdziazy RS& ONBIFGA2ya ROSBrHetdels LINA &
NBYRNE O2YLIIS Rdz y2YoNB RQSY(iINBLINAaSa ONBSSa I|dz O
agriculture. Entre 2020 et 2024, le SCoT du PaysNeuboulg a enregistré enmoyenne 219 créations
RQOSyY (i NB laiNiF aySRaA aLJHNEQSY GNB wamTt SO wawnX LI NI aSOGSdzNJ RQ
RQSy (i NB LINR & Gnéobs8rie| pariconsé§uent; une cpoissance progressive de la dynamique de créations
ROSYGUNBLINAR&aSa SYydiNB uwunmt SG HAauHno

Sa
2 dz

[ S aS0OiGSdzNJ RSa &ASNWBAOSa Sad OStdzh ljdzA | O2yysidvift I LINE 3
des activités commerciales £ INB dzy f SISNI NI f SyiAaasSySyd Rdz NBEGKYS
RS&AGAYFGA2Y RQIFOGAGAGSE O2YYSNODALIT Sa Syharquéemparude2 y i NB o
légére augmentation depuis 2020n ONXB | A2y a RQSYGNBLINAASE £ RSaldAylrGA2
25 en 2024.

Evolution des créations d'entreprises par type de secteur
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ation sur la démographle d'entreprises {Side)
rises (SIDE - 09/09/2025

bY

4. Nombre de permis accordés pour des constructions a vocation commerciale a
f QA Y G SNR SdzNJ R dz - ifstrié dani ledihticatelirg duSEN & G | y

' Sa R2yySSa az2yi A&dadzsSa Rdz RAALRAAGAT {L59 o6{ealdsYS RQLYF2N¥NI{AZ2Y
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/' SG AYRAOIFGSdzNI LISNX¥SG RS &aQl &4adzNBNJ R Qdirpdeddcentidiité A & I (A 2y
conformément aux objectifs affichés par le SCoT.

9y Sy ia Rdz {

Lesorientations définies par le PAS

«Cl @2NR&aSN) £ Sa STF¥FSGa RS O2YLX SYSyGFNRGS Si R
{dzNJ €S UGSNNARG2ANB aQAYLX FIyGdSyld RAFFSNByila a
O2YLX SYSYdIFNRGSEa S RQFGGNI OGABGAGS LI2dzNJ RAYAy
LISNX¥SGGNY = 2dziNB RS LINRSINGNESING X NBB OdiyA GAANiISYZR RLOI2VF:!

WSYTFT2NOSN) £ O2KSNBYOS RS fQF NXYIFGdzNE O02YYSNDOA
Le pole de centralité du Neubourg propose une armature commerciale cohérente qui devra étre ren
L2 dzNJ LINPGS3ISNI SG FYSEA2NBNI f QFGGNF OGAGAGS Rdz
commerciales développant un parcours pour leesmmmateurs. » page 33 diPAS

« Favoriser un équilibre entre le commerce de proximité et le commerce de grande surface

Le commerce de grande surface est le grand concurrent du commerce de proximité sur le territoirei (
le concurrence fortement et posséde des parts de marché majoritaires Il sera nécessaire de favo
commerce de proximité afin de pérenniser c#ructures essentielles au dynamisme et a la vie locale
bourgs.» ¢ page 37 du PAS

Lesorientations définies par le DOQ

«! FAY RS aQlaadz2NBNJ RQdzyS f20FfAaldiAzy LINBFSN
dispositions sont prises pour conforter la diversité commerciale, se focalisant prioritairement dans le ¢
ville du Neubourg. Le but étant de faciliterrhaintien et le renforcement d@ dzdziddchand du Neubourg

En dehors du centrgille du Neubourg, le renforcement du plancher commercial se localise sur trois
constituants, aveclecent®A f £ S Rdz bSdzo2dzNBX f QF NXYI (Gdz2NE 02 Y
0 Zone du Moulin du Bocage ;

o Le site du Haut Val ;

2 [ S &aSOoi5page 14 aDOOf A S NI

« Valoriser les activités artisanales, tertiaires et industrielles
[ S& R20dzySyidia RQdz2NDBIyAAaYS @SAtEtSNRBYy:OGd t | LILX AJ
dans toutes les zones urbaines. page 26 du DOO

I fQSOKSttS Rdz {/2¢3X S y2YONB RS LISN¥Aad | OO2mMRSa LJ2c
resté relativement stable en 2020 et 20albrs que$ v 2 Y énN@prisés @Qrééea vocation commercialest

pas® de 60par an en 2020 contre 3par an en 2024 enregistrant ainsi une nette diminution. Néanmajns
fQFylFrfe@adaS Rdz y2YONB RS LISN¥Yia I O02NRS Y2yGNB 1jdz§ RS
commerciaut dzi 2 NAdSa fQ2yd SGS RFEya S Lkbwbléhté Oeyifdrééindnt Rdz b S dz
RS f QFNXYI GdzNBE O2YYSNOAI S RduIITeBvip&iy G NI £ = 202SOGATF |
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Nombre de permis de construire accordés pour des constructior
ySdzoSa t @20l GA2y O2YYSNDAILTS
(Source: ADSY; Inscrit dans les indicateurs du SCoT

2020 2021 2022 2023 2024
SCoT du Pays u 1 1 0 0 1
Neubourg
Pdle central du pay 1 1 0 0 1
du Neubourg
Pdles secondaires 0 0 0 0 0
Communes rurales 0 0 0 0 0

5. Evolutionde la profession agricole sur le territoir@nscrit dans les indicateurs du
SCoT)

[ QF 3 NASGididf (ddyNBE S OG SdzNI R QI eirithid Xl SCHTCe Al WEZ0 O 1daN$ ¢gzN) B8N §

f QS@2tdziAzy RS I LINETSaaA xgice alk SchvitéaiidEsEa éhapire/fit3af
synthése deleux indicateurs présents dans le SCoT approuvé en@02@2 f dzi A2y Rdz y 2 ¥0
et « Evolution des surfaces agricobes

9$ySyida Rdz {

Lesorientations définies par le PAS

« Protéger la grande diversité des productiordnnt celles a forte valeur ajoutée

[ S LX FGSIdz Rdz bSdzo2dzNB a$S 0O02YyL12asS RS G4SNNBa N
jdzA FFAG &F F2NOS | ¢SO al @FNASGS RQSELX 2Ad0L G
ajoutée tel que le. ! Ayairs | SO t QSyaSdz SO2y2YAljdzsS Sia ¢
diversité des productions sera un enjeu réalisable car ancré au territoire

Valoriser le tissu local des entreprises agricoldss organisations collectives et sociétaires
I SO OSGGS FANR Oz GdzNBE 2YYALINBaASYyGS &adzNJ f QSy a
local permettra de lui faire gagner en visibilité Ceci aura pour conséquence de renforcer et péren

secteur entier et ainsi les em@ajui en découlenst: - page 19 du PAS

« Soutenir le renouvellement des exploitations

[ Qdzy RS& SftSYSyia SELIAOFGATA RS fI RAYAYdziAa
RQSELIX 2AGFGA2Yy RS LI NBSYAN £ (NRdzOSNI dzy NBLINE
faciliter ce type de démarche afin de pére@i8J f QF OGAGAGS FANKRO2t S f 2O
NETFfSEA2Yya GAalyid t SyO02dzN} 3SNJ dzyS L2t AdAl dzS
de favoriser son développement page 20 du PAS

Lesorientations définies par le DOQ

«t NBASNIWSN) f Sa SaLlk O0Sa aINrRO2tSa RS Kl dziS @I ¢
2dz RQStS@I3ISo 'yS GdGSyadAz2y Sad t L2 NI SN3I-pagel®
du DOO

«[ § YIAYGASY RS& LI NOSttSa FGaGaSylyasSa I dzE
Une attention particuliére devra étre accordée a la préservation des prairigsage 25 du DOO

[ QF INX Odzf GdzNB |

NI

Pl
U T T¢

Q

dz22 dzNBE 2 O0dzLIS dzy § LI tudéubociry. BesA T A OF i ;

2
L2t AdAldzSa It 201t Sa RQI YeBghdées8epdsfes anSées 18aBsi S 18@hitextkILIS Y S v (i

agricolet f QSOKS&Zt @yyil &
LINE &L NBE RS f Ql OGA
agraires.

AGS FANRO2tS t20FES® /SGGS
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Evaluation du SCOdommunauté de communes dBays du Neubourg

Entre 197050 wnwun I £ S vy 2 acdlh ure diBigutidgh 2ohséduente, Zayed la disparition de prés
des deux tiers des structures agricoled7), leur nombre passantle 592 a 185. Cette diminution se retrouve
également dans la période récen010¢ 2020)avec une diminution de 61 exploitationsleur nombre passant

de 246 a 185

Parallelement, @ territoire connait également une diminutiodle la catégorie sociprofessionnelle ds
agriculteurs exploitantg 21 (soit une diminution de 10,8 %% 9y i NB Hnmo S HAaHHI S y2)°
passé de 19a 172.

Nombre d'exploitations agricoles - SCoT du Pays de Neubourg
600

498
393
400
307
300

246
185

200
—

EE Nombre dlexploitations agricales

ALLUTA, PBS et exploitations) - 21708/2025

LaSurface Agricole Uti(SAU) a connu une diminutiate ¢ 5,3 %sur la période récent¢2010¢ 2020) passant

de 20 863a 19 755 hectares soit une évolution del 108 hectares entre les deux derniers recensements
agricoles.La SAU représente 75,8 % de la superficie du terrif@6e058 halen 2020 Cette diminution est
SALESYSyld 20aSNBSS t tQSOKSttS RAnoisSMLIRHBBY FYE REzQL Q9 ¢
du SCoT¢ 2 % entre 2010 et 2030a SAU totale passant de 376 981 ha a 369 884 ha.

La diminution de la SAU totale se répercute égalendedzNJ f QS @2 f dzidad®eg auRdifarents dzpeF | OS a
de culturequi se fait au détriment des grandes activités traditionnelles (paturage et grandes cultures notamment
de produits céréaliers)Ainsj sur le territoire du SCoT du PaysNkeubourg:

0 Lasurface enGrande cultureest passée de 18704 16 005 ha soit une évolution @866 ha {2,2 %)
entre 2016 et 2020

0 Lasurface enderbe (et notamment des espace®gaturage prairies temporaires, permanentes
fourrage est passée de 1 059 had@5 ha soit une évolution de84 ha { 7,9%) entre 2016 et 2020.

0 La surface en Maraichagest passée dd40a436ha soit une évolution de3 ha (0,7 %) entre 2016
et 2020

0 La surface en Arboriculturest passée dé13a134ha soit une évolution de21ha (+18,6 %) entre
2016 et 2020.

8 | a surface agricole utile (SAU) est un indicateur statistique destiné a évaluer le territoire consacré a la productienLagB8&d) est
composeée de terres arables (grandes cultures, cultures maraichéres, prairies artificielles...), surfaces thghegmairies permanentes,
alpages) et cultures pérennes (vignes, vergers...).
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o Aussi, le territoire a connune nette augmentation dela surface destinée auxultures identifiées
comme «Diverses»® qui est passée de 172 ha en 2016 1 658 ha soit une évolution de +88 ha (+

0
30,4%).
Evolution de |la Surface Agricole Utile - SCoT du Pays de Neubourg
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Sources
Portail AGRESTE
gricoles (SAUUTA, PES et explaitotions) - 21/08/2025

A noter que |&Burface parExploitation AgricoleMoyenne(SAU moyenne) a connu une croissance exponentielle

entre 1970 ¢ ou elle était de34,2ha par exploitation2010¢ ou elle était estimée 84,8ha par structure et a

106,8K I LJ NJ & G NHzOG dzZNB Sy wnund [/ SGGS S@2tdziAizy aQSELX Al
restantesnotamment en lien avec le développement sur le territoire des cultures industrielles.

6. 9 @2t dzii A 2 yen lergémarsiicuméitjues inscrit dans les indicateurs du

SCoT
/ SG AYRAOI GSdzNJ LISN¥SG RQlIylFfeasSNI S NBYyF2NOSYSyd 2dz vy
lienavec®2 6 2SOGAT FAES RS RS@St2LIISYSyid RS f Q2FFNB {2dzNR 4
9rSy ia Rdz {
[ Q2 NRA Sy i (A ZPAS ¢Létéritoife/déla codimiinauté de communes du pays du Neubc
42dzFFNB RQdzyS FFHAGES FGGNI OGAGAGS G2dzNR &G AN dzS
équipements et de la qualité de vie dont jouit le territoire page 35 du PAS.
E Le SCoT du Pays dNeubourgse fixe comme objectif globd®® S NB Yy F2 NOSNJ f
touristique du territoire par la promotion ul cadre de viget notamment des espaces naturels s

lesquels prendre appui pour favoriser la mise en tourisme du territoiley @ A lj dz§ RS
et de loisirs.

[ Q2 NA Sy il A2y :&Cedévelgppementltduristiué doit totitéfais se faire en concomitar
RS I RAGSNEATAOFIGAZ2Y RS f Q2FFNB f 2 ®tphgd 26RIQEBODO

t SNedz O2YYS dzy OSPOBUNIARSARSWRENYSE LIRSNI | YOAGAZ2Y RS
touristique au travers de laalorisation des formes urbaines et du patrimoine bdé,lapromotion desactivités

9 Les cultures identifiéesans la catégorie Diverses» selon le Registre Parcellaire Graphi¢REG$ont les suivantesautres cultures, autres
utilisations bois, culture énergétique, hors culture, sylviculture, usage non agricole, cultures sous Eltegtisennent compte également

des autres cultures industrielles gi regoeut une diversité de pratiques agricoles en lien avec les légumes a fleurs (chanvre, betteraves
4 dzONJ.8 NB & X
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culturelles,du développement deactivitésen lien avec le tourisme de naturea mise en tourisme du territoire

devait passer paia promotion de sa situation géographigue Pays d Neubourg étant situé a proximite Q dzy’

bassin émetteurmportant entre la région parisiennées agglomérations normandes (Evreux, louviers, REugn

et des poles touristiques départementaiarcourt, le Bec HellolinEn effet, § le territoire se positionne

comme un lieu de passag® F YO A G A2y | dzi 2 dzNJ Ridae RsSit#§alemdril IStu&yfai et & 2 dzNA &
RAOGSNBEAFTASNI a2y 2FFNB Sy (SNX¥Sa ROKSOoSNBSYSyGa (2dzNRa

En 2022, le territoire présentait une capacité globale d#84 lits dont 122 lits marchandg$qui représentent

environ@: RS t I O LI OAGS R QEMOAMA 22028, B idmbré&de Rtsizn Gébavigeddentd A NB
marchand&? et non marchands confondus,a diminué passantde 1 71341484 (H b0 adzNJ f QSy &aSYof
période.Cette diminution est & mettre en lien avec une diminutianrbmbreR @bergements marchands 30

dzy AGS&> € Sdz2NJ y2YONB LI aalyd RS MHH Lt dH &adzNJ f QSyaSyYo!
ROKSOSNBSYSyla(-yw@y doy NdDEKd Y R&ESdzZNJ y2YONB LI dalyid RS wm
période./ SGGS FlLA0tS LI NG Sy tAda YIFNOKFYRa tAYAGS t QAYLY
territoire.

Hébergements marchands et non marchands - SCoT du Pays de Neubourg
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Sources

Enquéte sur les hébergements touristigues - INSEE
Capacité des hébergements touristiques - 03/09/2025

SGEVT

Séries historiques et p ion active - de

Séries historiques - 06/08/2025
INSEE

TEREVAL o - 12/11/2025

9YGNB Hnuu S HHpEmafcREdT hddlmoiBsylégdemontighidBa ssant de 92 a

e tAdGad /2yOSNYyFydz t1 NBLINIAGAZY RS fQ2FFNB Sy KSc
se concentre sur le péle structuradti Neubourg avec un hotgHotel The Originales Acading) étoilesqui

NB I NER dzLJS QS yen BsvhdafctindBuSle terd@r@/FNBG S 2 T FaebBplégdy@riutie offrd &
ALISOATFAIl dzS R QMepraibdFieoadpng.a Sy

10 offre marchande Offre en hébergement des hétels, campings, autres hébergements collectifs de tourisme et gites.
M offrenon marchand¥ h TTNB RQKSOoSNESYSyld SadavyssS Riya t£S8a NBaAR
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f énzhgberydinents marchands est concentrée damgpdle centraldu Neubourg cette offre est

{ A
YSEYyY2Aya O2YLX SGSS LI N RQuisdatiuidESdverdifidatids progRike3e02 NEF NS yYii 2
fS fS

OKIF YONB&a RQKs(GS&a 2dz OKF YoNB&a OKST (.QKFoAlGlyGz

1 Le territoire duSCoT du PaysudNeubourgpropose également de nombreux gites pour un séjour
chaleureux et authentiquavec 44 gites recensés sur le territoire.

¢ ! fF RIGS RQILALBIPOSNWNR Y2 RNS { O2Y G+ AlG o OKdeYd NBa
Y2Y0NB &a®Ed Ghantbre NormandB Qdzy' S  OF LI OA (i Ssur RaScommunéJ§eNE 2 Yy S 3

Quittebeuf Les Chambres ChampétieQ dzy S O LI OA G Sur IRcBmmune ldIS Todrregoy S a

a

R

BoisHubert le NumberFiveR Qdzy' S  OI LI OA (i8dzfMSt Ic QBWE @eyFasog s Olj dzS i 2

ChevauorésR Qdzy' S  OF LI OA { SsurRa&ommone 463 BB eiyoyles 12ogis du Mesnil
RQdzy S OF LI O jsiir B conmuhd3ISamaUHIE0 9 ONR & OA £ £ S

 De2gitesdegroup¥ f S 3IniGS Rdz D 2malinkak 8eNBD peRaimyes surld cadimOrie deS

+AG23G SG tF FTSNX¥S Rdz CAIFI ONB RQdzyS OIF LI OAGS YIFEAYL

1  70Airbnb connus.

7. Nombre de sites économiques reliés au haut débinhscrit dans les indicateurs du

SCoT
Levier décisif au développement de nouvelles pratiques réduisant les besoins en matiére de déplacements «
subis » (par le développement du télétravail, de la télémédecine, etc.), cet indicateur est egsaumtiahalyser
fI OFLI OAGS Rdz GSNNRG2ANB t NBOSYGNBNI £ Sa SaLl O0Sa

9rSy iia Rdz {
Les orientations définies par le PAS: «ClF @2 NAR&aSNJ £ S RSOSt 2LIISYSy i
performant et compétitif:

' YSEA2NBNI £ QF O0SaaAroAftAaGS S 1 LISNF2NXYIyYyOS R
[ S RSOSt2LIISYSyil RQdzy NBaSldz AYGSNYySG t KIdzi
et les particuliers. Avec un réseau performant, le territoire sera a méme de concurrencer les territoires
grace a cet avantage et attirdes nouvelles entreprises de services notamment.

Etendre le haut débit pour tous
Tous devront profiter du haut débit, les entreprises, les particuliers et également les services public
FYSEA2NBNJ f QF 0O0SaaAoAtAidS RS (2dao®

Mettre en place a moyen et long terme, une offre de trés haut débit fixe et mobile par le biais de la fi
optique

[ QAyaidlrttFdaz
GNBa KIdzi RSO
f QSO02y2YAS

y RS tI FAON 2LJL’17\|jsz aSN} f Q262
AdG  at ftAYA u|u7\2y Sié F LJJdzA SNI L
PGGANBNI £ S48 SYidNSBSLINK&aSa 2ytAySa RlIya fSa 12yS
DNNOS t RSa&a NB&SIdzE LISNF2NXNIyGaz tQAYyGESND2YYd
nécessite a excellent réseau internet. Cela couplé a un réseau routier entretenu et une qualité du ce
vie faciliteront les démarches pour ati ces entreprises: - page 38 du PAS.

[ Q2NASY (O (A 2000REFAFAISTAING NRS SLINA GAE STIASNI £ Q
tissus urbains et en particulier au contact direct des sites équipés par le haut>dépége 26 du DOO.
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Sur le territoire du SCoT, le nombre de locaux raccordable$?fetHpassé de 1 110 a 9 98Git une évolution

de + 8 823 logements (+749,9 %) entre le 21 mars 2019 et le 31 décembreAldden 202498,54 % des

locaux a usage professionn@lSyY STAOASY (i RQdzy NI OO0O2NRSYSy il kdébdzy NBaSIH
tandis que ce taux étaite 12,61 % en 2019.

Pour rappel, le rapport de présentation du SCoT approuvé en 2020, insistais snédalités trés fortes avec un

déploiement tres partietiu réseau trés haut débstur certaines communed rappelait également que le Schéma

DirecteurR Q! YSy I 3SYSy (i b dzYSNR ljadathe apdvérturéd  y B ST £ S9 RWD I SBRINA G 2 A D
2020.Cettesituation a évolué etd nombre de locaux raccordables au réseau trés achnnu une évolution
exponentielle.

Nombre de locaux raccordables au réseau FttH - SCoT du Pays de Neubourg
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Nombre de locaux Nembre de locaux raccordables FttH

Sources
Portail Cartefibre - ©ARCEP

nts) - 27/04/2025
ses, des postes et de la distribution de la presse (ARCEP).

Le marché hai ttres |
Autorité de ré,

[ QSyaSyof S RSa 02 taxdy SdavertudNdes Bohlk S usdmye professionnel raccordables
supérieur 4 &> > [ dzSt  jdzS a2AdG f SdzNJ L2 aAdA2yySB7Refrimunesdz aSAyY
présentent un taux de couverture compris entre 98 et 100 %, trois communes présentent un taux légérement

plus faible: Le Neubourg (96,1 %), Brosville (96 %) et Le Troncq (95,4 %)

121 8t 2upritd d@ Régulation des Communications ElectroniquBCEE S NBa Sl dz ciadl 2dz NBaSldz Sy FAao
désigne un ensemble de lignes en fibre optique permettant de relier des utilisateurs aux réseaux des opérateurs foesnsesaited de
communications électroniques présents localement.
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Nombre de locaux raccordables au réseau FttH - SCoT du Pays de Neubourg

Sources
Admin_Express - IGN

SEoT du Pays de Newbourg - 08/09/2022
Portall Cartefi
Le marché du haut ef trés b
ADMIN EXPRESS - Institut
Commune - 221022024

(déplotements) - 2TI0472025
Finformation géographique et forestiére (IGN)

CITADIA

& de régulation des communications électronigues, des pastes et de la distribution de la presse (ARCEP).

Janvier 2026

Taux de couverture des locaux raccordables Frab (2024-12.31)
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{eva8l LISNARLISOIAODSaA

9@2fdziA2y S NBILRSICHTAFagsyileuRdirgdord&tiyheevalution contrastéeEn premier

lieu, le territoire a connu une légeére diversification des activités économiqnesamment avec une léger,
augmentation du nombre de cadreqyi traduit le développement des activités tertiairesn lien, notamment
I 2SO t Q2FFNB F2yOASNB Si AYY20Af AS8NB LINB a&ymoifispra
observe une baisse des emplois produgifs lien avec unetektk NA &+ G A 2y LINE 3.SE Q4 ¥ &

reste leLINR Yy OA LI £ & SO0 SdzNILI2AdzNIZIZ2 &8RS dyN) R (SSheditéiiie &rctutiordd
document de planification aurait vocation a décliner une stratégie opérationaditaduire dans les document:
RQdzNB I yAaYS RISaNIAYWIS SA yEF SRERAYSHdxNiea Frénant aQpiGar e iMtatenised
enplacdk FAY RS NBLRYRNB FdzE FYoAGA2yd RS& LINRINI YY
92t dziAzy RS I O2ylOBYy i NRAKS2MTRSOIRSYLIBSAZ2Y |
territoriale tend & démontretj dzS f S phedes effgtfdscomptéet indice a légérement diminué sur
pole centraldib Sdzo 2 dzZNB S RSa Ll f S& & StabR guRlesicoidmenesiiraeR A a

Nombre &5 LISNXAa | OO0O2NRSa LJ2dz2NJ RSa 02y dissNDbain éxigtghtt Pak
rapport aux objectifs que fixe le 8T, les éléments de bilan sopbsitifsen ce qui concerne le soutien et
RADGSNBAFAOIFI GA2Y RS tQSO2y2YAS t20FtS | dz NBS3I NFR
RQSYUNBLINAASE ONBSHESI MIYENA ¥ E@ioBiqusIyoRrS20aT /sétradu én pren
f ASdz Sy GSNX¥YS& RS aLJ GAIf A&l GA 2 ysenRSdoilvetpaf Soyidéqhshivess

mis en perspective avegard def QF 6 1 SAy(iS RSa 202S8S0GAFa TFTAESa S
RQS&LI O0S&a yI GdzNBtasz aINAO2tSa Si F2NBalASNBRO®

Nombre de permis accordés pour des constructions a vocattmmmerciale dans le tissu urbain existan
[ QI Yyl feasS YSine Bye cape@itrtidn duiSnombre de permis accordés pour les nouv
constructions a vocation commerciale au sein du péle central du Neubourg en cohérence avec les objectifs
en termes de renforcemer i RS YI Ay (A Sy RSettrafiit hé %odisi R QA 3/ I SIN

a. o | " =

YI2SdzNJ £ f O3 GK S (XSS, eREdmuf@ Sor SeNdaduit @ | Gef thikiRes de spatialisation de
f QI YSy I BSéEsshis Bu bilan sont positifséme si les résultats sont difficiles & manier au regard
f QS@2tdziAzy NBEIGAGSYSYyld FLrAo0fS O2yadl isSS RSLlz
Evolution de la profession agricoteLe SCoT esmpacté parles tendances structurelle dzS Q2 ya

f QSOKSt f :Qlimyidtiah Helg’ SAU St denY o NB RQSELIX 2A G GA2yas (NI F

ddzNJ RS& Sy2SdzE aLISOATFAILdzSa | dz R2YIAYyS | ANARO2f S
dZND I Ay S @BASAE t A&aSY,Siffidulté BeSrépris@)K{SAT &f C(RAGNSDELLYE A2 s dthbieauRla)/
NBRdzOGAZ2Yy RS& &dNFI O0Sa Reéerriioke/cs® Béanmoifs Qabaktédsédar ia bivers
de ses production®2 YYS Sy (SY2A3yS fQldaAYSydaliAazy RS I

0 SNNR G 2 A NBiregadtl SdsH B adqXes sbservées, la sécurisation des activités existantes et la dé
derégles associéden matiecre& f A YA Gl GA2y RS f QB8dcdnpeghsation of deRne gite@ed:
RQdzyS L2t AGAIl dzS davenyéde @itiscesdr Y[oASiyAsSIIxaSt0S RS& S@2f d:
document devra prendre en comptees enjeux en lien avec QF Ol A @ Aeflide les ddiReOa fsé&n d
recommandations etRS LINBaONAR LIiA 2y a L3R dzNJ f Sa inferk®d duéilisgamant,

RSNBIf SYSyd OfAYF(OAljdzSE NR Al dzSas NBaaz2dz2NOS Sy §
92t dziAzy RS f Q2FFNB 9 yQ2kFSFONSENIBS Y KySibaS NB2SIYNSy sk tjés]
sensiblement évolué sur le territoire avec une évolution de + pdits les hotelsandis queé territoire ne dispose
toujourspas@dzy S 2 FFNB Sy KSO® SINBISWBHFAy RE S SENSY ANBS O

touristique et depromouvoir les principuxattraits du territoire (offre de nature, culturelle et de loisirs), une offi
alternative6 3 n G Sax OK | e¥entBuss deRiOvlspiethésir plusieurs communes
Nombre de sites économiques reliés au haut débitadéclinaison opérationnelldu SDANx horizont. £ QS

Rdz RSLI NI SYSy il Redarting fetieNaBélicatorida la coliviidurg duké$eau trdmut débitsur
le territoire avec un taux supérieur a 95 % sur3ézommunes du SCoAussisile déploiement dda couverture
numérique, permet de répondre aux besoins des entreptiseépar conséquentR S LI NIi A OA LIS
économique du territoire,il participe également audéveloppemaét de nouvelles pratiques numérique

déterminantes pour lesecteurs rurau | 008 & I dzE &aSNIWAOSA Lzt A O&as S
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4.LE SCOT AT-IL PERMIS DE DEVELOPPER LES
CONDI Tl ONS DOUNE PLNBOBI 1
VERTUEUSE

' TAY RQS@2f dzSNJ t QA Yelntjir@idate&sipnt{été &tenust dzNJ OS & adz2Sia =

1. Evolution de la art modale dans le cadredéplacements domicileg travail - non

inscrit dans les indicateurs du SCoT
Elément clé pour mesurer a la fdés modesde mobilité et les flux professionnels, les déplacemsattmicile
travailconstituentdzy’ A Y RA OF (G SdzNJ Of I ANJ adzNJ f | ReSledewéiBipgmerbdeR Qdzy G S
mobilités alternativesLe rapport de présentation du SCoT ne comporte pas de données sur la répartition de la
part modaleet sur le taux de motorisation des ménages. Les évolutions sont mesurées enfretZWP2 Cette
derniére sert de référentiel pour déterminer us. T

93rSy i a Rdz {

Les orientations définiepar le PAS

«xF f2NAASNI £ QSa34a2N) RS f Qdzal3S RSa Y2RSa I tfasSN
trajet

Les temps de déplacement des usagers et de la population sont trés variables sur le territoire et
importants pour les populations actives travaillant dans les grandes agglomérations voisine
RS@OSt 2LIISYSyYyd RQIf GSNYI % dSvoiture individudia lpeliS favérised ns
amélioration et une réduction de leur temps de transport.page 28 du PAS

« Développer un réseau intercommunal de cheminements doux

[ 2YGNB dzyS @2A0dzNBE G2dz22dzNB L) dza LINB3IYylFyGaSs f
pour permettre aux usagers quotidiens, ou dominicaux, de pourvoir a un autre moyen de trarRport
faciliter les déplacements doux (marche a pied, trottinette, rollers), il faudra développer un ré
intercommunal sécurisant et maillé pour que les usagers puissent laisser leurs véhicules motorisés ¢
W K» - page 28 du PAS

« Développer le réseau de transport en commun et favoriser sa connexion avec les aggloméra
avoisinantes

[S GSNNRAG2ANBE yQSad O02yySOdS I dz NBaSkdz RS & NJ
régionales. Le maillage interne au territoire est inexistant et ne permet pas aux actifs de se rendre au
via les transports en commun car ils sorsuffisamment desservis. En développant le réseau et sa conne
avec les agglomérations avoisinantes, on proposera une alternative aux actifs travaillant notamn
f QSEGSNASAzZNI RS tF //tbo

wWSFEtAASNI dzyS O2YYdzyAOI GA2y 2LIGAYFES &dzNJ £ Q2 F:
OKSYAYSYSyi(ia R2dzE® t 2dzNJ |jdzS NBdzaaraasSyid 0Sa L
il sera nécessaire de faire connaitre cesovations Une communication adaptée dans les journaux loce
permettra de faire prendre connaissance au plus grand nombre de ces avanegege»29 du PAS

Le territoiredu SCOT, situéur le plateau du Neubouy@st maillé par un réseau de routes départementales

structurant qui confére au territoire une trés bonne accessibilité par voie routiére. Ce réseau en étoile permet
notamment de desservir les péles urbains alentourstamment Q| 3 3 &tBNVFSMNI GNB dzES Y A& | d:
O 2 Y Y dzyElbauf Roaen et Louviers, puis dans une moindre mesesecommunes de Bernay, Brionne et
Beaumontle-Roger. Parmi ces axes structurants, on retrouve la route départementaldOD@t dans sa

continuité, la B3 la reliant a la REBS,
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La prédominance des voiesutieres-le territoire ne disposant pas de desserte ferroviagentribue a une forte
dépendancei la voiturepourlesdéplacements des habitants, notamment dans le cadre de leur trajet entre leur
lieu de domicile et leur lieu de travail

Hiérarchisation du réseau routier sur le territoire du SCoT

Sur le territoire du SCoT du PayeNEubourgle nombre de navettesentre le lieu de domicile et le lieu de travail
est passé d8 273a 8 400soit une évolution de-127(+1,5 %) entre 2013 et 2022ntre 2017 et 2022, le nombre
de navettes est passé @10 a 8 400 soit une évolution deé,1 %.

Sur la méme périodeon constate

Evolution dela part modaledes différents modes de déplacemeng®ur les déplacements
domicileli NI @1 Af t f QSOKBdt20®2 Rdz {/ 2¢ Sy i NJ

Deux R Transports  Voiture,
. Marche &  Pasde :
roues Vélo . en camion,
., pied transport
motorises commun fourgonnette
2017 91 105 279 373 121 7 442
2022 101 74 269 320 113 7 523

Source INSEE Rf2024.

T 'yS FdAYSyildlGAz2y RS tQdziAftAaliAzy RS& OSKA-OdzZ S&a Y
travail. Le nombre de navettes eeux roues motoriséea progressé de + 10,9 % sur la péritatedis
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que celui en voiture, camion et/ou fourgonnettes a connu une évolution de + 1/le$omodes de
transports motorisés représeaient91,06 % des déplacements en 2017. Malgré une Iégére diimimu
ils représententoujours 90,76 % des déplacements en 2022.

T /2yO0OSNYylydG £Sa GNryalLRNIa Sy O2N4Wvdd¢stéptacemadtsOK St t S -
ont trés légerement diminué et attegnent 1,35 % des déplacements en 2022.

1 Les modes de déplacement dits actifs» (vélo et marche a pied), représentaiert,64 % des
déplacementsen 20170 Y RA & 1lj dz8 f SdzNJ LI NI &aQSts803S t nXny 22 Sy

Au regard de cette analyse, il apparait qu® dzii A des\ndotled de Zrafisports motorispsur les déplacements
domiciletravail a augmenté tandis que celles transports alternatifs likgérementdiminué entre 2017 et 2022.
t NEBdz&S RQdzy G SNNR G2 A NSawRde hiGofisatioy des rhénaged la dgalemér aufrheste
adzNJ £ LISNA2RSS €S y2YONB RS YSyl 33682 &A471parsohngssoitR Q dzy S
une évolution de + 325 ménages (+ 4,6@dite tendance se retrouve RAFFSNBYy Ga yAGBSI dzE |
territoriale.
§ Dansle pole centraldiNeuboure £ S y2YONB RS YSyl 3Sa RAalLRalyid RQ
1672 a 1 735 personnes soit une évolution de + 63 ménages (+3,7%).
1 Dansles pbles secondairede nombre deménages disposant d'une voiture ou pkst passé dé
351a1 389personnes soit une évolution de88ménageg+2,8 %).
1 Dans les communes ruralee nombre deménages disposant d'une voiture ou pkst passé dd
059a4 283personnes soit une évolution de224ménageq+5,5 %).
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2. Evolution des liaisons en transports en commun ou déplacements doux présents sur

le territoire - inscrit dans les indicateurs du SCoT
Cet indicateur permetde mettr€ Yy S @A RSy OS réseuPp a2 Iésdndde2d¢ déRlaizements alternatifs
a la voiture individuelle.

9y Sy ia Rdz {

Les orientations définiegpar le PAS

«xl f2NRAASNI £t QSaa2N) RS f Qdzal 3S RSa Y2RSa |t aSN
trajet

Les temps de déplacement des usagers et de la population sont trés variables sur le territoire et
importants pour les populations actives travaillant dans les grandes agglomérations voisine
RSOSt2LIISYSyYyd RQFt GdSNYI (& deSwiture individueta lpeliS favarised Gn
amélioration et une réduction de leur temps de transport. Ainsi la CCPN, en lien avec les intercommt
PG2AaAySaz R2A0 NBFf SOKANI b LI dza A S dzNditerikes daghayéhdbd
GNF yalLR2NIG Si RSOSE2LIISNI £ Sa 2dziAfta RQdzyS Y204
transports collectifs et partagés, politiques de développement économique local type espac
O0262NJAYIX0D

« Développer un réseau intercommunal de cheminements doux

| 2y GNB dzyS @2A0GdzNB (2dz22dzNBE L)X dza LINBIAYFydSz f
pour permettre aux usagers quotidiens, ou dominicaux, de pourvoir & un autre moyen de transpori
faciliter les déplacements doux (marche a piagdttinette, rollers), il faudra développer un résea
intercommunal sécurisant et maillé pour que les usagers puissent laisser leurs véhicules motorisés ct
Ce réseau pourra étre développé a partir des cheminements existants ainsi que de la vejeduestle
majeure et structurante du territoire. »page 28 du PAS

« Développer le réseau de transport en commun et favoriser sa connexion avec les aggloméra
avoisinantes

[ S GSNNRG2ANBE yQSad O2yySOGS |dz NBaSkdz RS {GNJ
régionales. Le maillage interne au territoire est inexistant et ne permet pas aux actifs de se rendre au
via les transports en commun car ils sorsuffisamment desservis. En développant le réseau et sa conne
avec les agglomérations avoisinantes, on proposera une alternative aux actifs travaillant notamn
f QOSEGSNASIZNI RS tF //tbo

WSIFtAASNI dzyS O02YYdzyAOlI A2y 2LIAYIFES &adzNJ f Q2 F°
OKSYAYSYSyi(a R2dzE®d t 2dzNJ |jdzS NBdzaaAr aasSyid 0Sa L
il sera nécessaire de faire connaitre cesowvations Une communication adaptée dans les journaux loc
permettra de faire prendre connaissance au plus grand nombre de ces avanegege»29 du PAS

Les orientations définiegpar le DOO:
«Le développement urbain sera par ailleurs préférentiellement situé au plus prés des projets
fQFYSEAZ2NI A2y RS& RSLI I OSYSyia»h&ye tdnPEO YA G S

9Y H N H AN tait ddnné poudr objedi®S LINR Y2 dz@2 ANJ f Qdzal 3S RS& Y2RS&a i
Au travers de cet objectif, il fixait deux orientations majeures en lien avec le développement des transports
collectifs:
T [ S NBYF2NOSYSYyid Rdz YFAffl3S RS fQ2FFNBE SsaA (NI yaLR
connexion avec le réseau exista@msles communes et intercommunalités adjacentes.
f [} LINBY2GA2Y RQdzyS LJ dz& 3INI YRS I NIAOdz I GA2Yy Sy iNB
urbains

5SLJzA & f QF LILINR loldmétiagey dzRNBS § $12dzX RS i NI y a LJ2 0282025 fef SOG A F a
territoire est caractérisé par la présence de 3 lignesbds Nomad dont la gestion est assurée paRdgion
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Normandie Cette derniére pilote la majorité des moyens de transports collectifs (hormis les transports urbains)
tels que les trains, les autocars, le transpgmblaire et le transport a la demande.
 Laligne205 ljdzA OANDdzZ S (2dziS f QF yySS ReaureflednyoiRriundsdz & YS
de Beaumonde-Roger et Vatle-Reuil Cette ligng€19 kilométresomporte 5 arréts sur le territoire du
SCoT danies communesle Eprevilleprésle-Neubourg(arrét Le Brabant)e Neubourdarrét Office de
Tourisme, Marbeuf(arrét Dumontier SaintAubinR Q 9 O Nar@étEkdelt ¥enon(arrét RD 133)
1 Laligne21Z |jdzA & QSGSYR KdzNJ ONBBRJzZRS wahdziidandie@ntrg igsSS Rdz
communes deHonfleur et de Evreuxet Valde-Reuil quidessert sur le territoire ds commures
suivantes Le Neubourg (2 arrétsVieux Chateau @ffice de Tourisme), SaiubinR Q9 ONR a @At £ S 0ol
RD 39, SainteColombela-Commanderie (arrét Place de la Mairgt)Quittebeuf (arrét Eglise)
1 La ligne 215qui assure la liaison entre les communes de Evreux et de R8uete territoire du SCoT,
cette ligne comporte 7 arréts sur le territoire dans les commuthe®8rosville (3 arrétsMairie, Eglise
et Les Collets), Houettevillg arréts: Mairie et Route de la Vacheriet Hondouville (2 arrétsTabac et
Usine.

VAL-DE- O e PONT-
REUIL sstiodos  AUDEMER

() LOUVIERS

Quatremer

Le Neubourg
O O

Marbeuf O St-Aubin Harcout O Lo Newbowg

> k d'Escoville

Epreville-

prés-le-

Neubourg

Beaumont- EVREUX
le-Roger

Hondouville ¢y Heudr eville

sur-Eure
Brosville O

Tourneville O Le Boulay
Y Morin

EVREUX

Plan des lignes du réseau Nomad qui traversent le territoire du SCoT du Pays Neubbigge 205
214-215

Source. Nomad.
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Cette offre est complétégar une offrede transport scolaire dont la gestion est assurée par le Syndicat
Intercommunal des Transports Scolai{&TSgt qui assure le service de ramassage scolaire sur le seateur d
Neubourg. Iprend notamment en charge les effectifs inscrits dans les établissements scolaires de premier niveau
(primaire / maternelle) et du secondaire (collégiens et lycéens)

Le territoire du SCoT du Pays NeuboesjégalementY | NJj dzS LJ NJ f QF 6 8 Sy OlSgdeésdu RS a & S NJ
bSdzo2dzNB Said FTSN¥YSS | dzE @2eét 3SdzNA LlJdzA & wmdcp Sa | dz

RS
I OO0dzSAt S | dz22dzNRQKdzA f Q2 FFih OSQRELIIA SzNE MIVBEO R d{ $ NI & O Ral

Plan du réseau Nomad Train

,_I;
|

L

o CrARROUG A COTINTN]
7 E—

-

00| -;E o

[ ot sonrians )

e
(
- ' '; >
] v
NORMANDIE Juillet 2024 Q VOYAGEURS

SourceNomad.

En ce qui concernles itinéraires cyclablege territoire du SCoT du Pays Neubaosegaractérise par la présence

RQdzy fdd22,3kildneiRs devoieverte S 1 A f 2 Y S (EwluédSpuiy @I LILINZ o | TiCetRey Rdz { /
derniéretraversele territoire depuis Evreux a8ud-Est, vers PoriAuthouau Nord-Ouest.La présenceontinue

de cette infrastructure surelLJISNRA Y§ G NS Rdz {/ 2¢ LISNX¥S{i RQlF&adz2NBN f QF 00
dans le cadre de la pratique du vétsir.

La présence de cette voie venteprésenteune opportunité poure développenent de la pratiquecyclablepar

la miseen placeR Q A (i A Vé&gliBslpistdsIByElables sécurisstvers les centres urbaidsli f Sa Lk f Sa RQSY|
territoire, développement de services / équipements a destination des cycfisitisectement reliés a cet axe

structurant
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Palm RS I @2AS @SNIS NBtAFydG fF-Ad@dwYdzyS RQ9 ONI
Source5 S LI NI S Y S & WéloPoéte \toi@ YediN S

LE NEUBOURG

Rt 2 A 0] P
84

Epreville i

laVieille o

)
L o

Quittebeuf -’

hy LISdzi S3FfSYSyid y2 i SduesuBuneldnfuiuydé S Ri@nbties drtfedey ®mmiuses 2
d®&vreux et @cquigny qui traverse les communes de Brosville, Houetteville et Hondouville.
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3. b2YONB NARY (F GA2Y RQ! YSY I ASYSyi Sét RS t
RQ9 YLX I OSYSy iiatégratt deSoljgt§sidendobilidés durables- inscrits
dans les indicateurs du SCoT
/ SG AYRAOIFGSdzNI LISNX¥SG RQS@I t dzS NJ désSaatique faidadt yedhabiverh & S a
déplacements de personnes et réduction des émissions de gaz a effet de serre des transports.

w»

9y Sy i a Rdz {
Les orientations définiepar le PAS
Développer un réseau intercommunal de cheminements doux
/| 2y GNB dzyS @2AGdzNBE (2dz22dzNBE L)X dzd LINBIAYFydiSz f
pour permettre aux usagers quotidiens, ou dominicaux, de pourvoir a un autre moyen de transpori
faciliter les déplacements doux (marche a piedttinette, rollers), il faudra développer un résea
intercommunal sécurisant et maillé pour que les usagers puissent laisser leurs véhicules motorisés ci
Ce réseau pourra étre développé a partir des cheminements existants ainsi que de la vejeduesale
majeure et structurante du territoire. »page 28 du PAS

WSFEAASNI dzy S O2YYdzyAOF A2y 2LIAYFES adzaNJ f Q2FF
cheminements douxt 2 dzNJ |j dz8 NBdzadaAraaSyd O0Sa LINepa2SaGa Si

il sera nécessaire de faire connaitre ces innovations Une communication adaptée dans les journaux
permettra de faire prendre connaissance au plus grand nordbrees avancées.-page 29 du PAS

Les orientations définiegpar le DOO:

« Les politiques de développement créeront un maillage piéton et cycliste cohérent et favorisant les li
inter-quartiers, en direction des centralités (pbdles d'équipements publics, commerces et servici
proximité, etc.) ainsi qu'avec les territoir€2 A a Ay a® Lf & &Ql LJJdzA SNRyY (i a
vertes et les réflexions initiées sur le réseau intercommunal des cheminements doux.

[ S R20dzySyidia RQdZNDIYyAayYS @GSAff{SNRYyd bt LINRY2C
O2RS RS fQdz2NBlIyAaYSzI SYLX I OSYSyda NBaSNpBsSa:z
itinéraires a mettre en place.

< Q¢

LINE2 2 S (i
A

[ Sa RQFYSyYylFI3aSYSyid FFr@g2NRAaSNeByd S R
ySOSaal ANB S

&
& b f SdzNJ OA NDdz»kpade2yiu DODY a A |j dzQt ¢

o ww»

«[ S& R20dzySyia RQdzNDOI yAaYS FAESNRY(G fS& LINAYyO
d4SAYy RS& T2yS&a RQdANbIyAal A2y FdzidzNBd Lfa aQ
schéma départemental des voies vertes et Ig&flexions initiées sur le réseau intercommunal d
cheminements doux et préciseront les logiques de connexion de ces espaces au tissu urbain €
notamment vers les équipements et services proposé®ettdadliille ou centre de village.- page 39du

DOO

[ QS@l tdzt GA2y RS OSG AYyRAOLF (GSdzNJ & QF LILJIIZAIS camdehbsfdent v | £ & & S
2 documents approuvés aprés le SC8T) LJ dza LINBOA&SYSy il R@EEyamiinguile[ 2 O dzE
nombre de PLU approuvé aprés le SCoT ne permet pas de dégager un bilan complet etidézilé £ QA y G S3I NI &
des objectifs de mobilité durable au sein des documents de planific&idn R Q $&effdtsdrbICH en la

matiére. Il représentenéanmoinsun état B du territoirelj dzQA £ O 2 guirke BoyirdphiecierR @A y 1 SINI G A 2
des orientations du SCOT dans les futurs PLU.

! LJ- NI A NJ R SPLUSYT y@ At BdaSSdzNEES aA Sy NXaaz2NIl S GlFofSlkdz ac
RQ! YSYyIASYSyda Si (ORSsectoriéled iNtBghan Ides olieftifs de mobilités durables au

(N} OSNB RQ2NASY (Il (A2FHOANBEOSRAf @EXSREAENYEFBARS y2dzB5!
doux:
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Communes Nombre Nom des OAP
RQh!
Bacquepuis 4 %2yS RQAZNDI yAal GA2y ¥Fdzidz2NB

Secteur de la voie verte
Secteur de la salle polyvalente
Secteur particulier voie verte

Bérengevillela- 2 OAP n°1
Campagne OAP n°2
Canappeville 1 OAP n°1
Crosvillela-Vieille 1 OAP N°1
Emanville 0
EprevillePrésLe 0
Neubourg
Feuguerolles 0
Hondouville 3 h!t / dzdzNJ RS . 2 dzNB

OAP Secteur de la Route de Louviers
htt {SOGSdzZNJ RS fQLYLI &aS RSa W

Iville 3 OAP Rue Marcel Leclerc Zone 1 AU Rue des Courtes Piéces
Zone 1 AU Rue des Préaux
Le Troncq 1 OAP du secteur du Chateau (2 500 m2)
Neubourg 7 OAP n°% Rue du Bosc Fichet

OAP n°2 Avenue de la Libération
OAP n°3 Secteur de la Voie verte
OAP n°4 Rue des Bruyeres
OAP n°5 Allée du Chemin vert
OAPN6EEGSyaarzy RS t1 12yS RQl OG4
Bocage 1
OAP n°ZExtensioRS I T2yS RQlFIOGADGAGSA
Bocage 2)
SaintAubin- 2 Zone AUl Le Bout du ValNord
RQIONRACZ Zone AUK Le Village
Venon 2 OAP du secteur 1 (3 500 m2)
OAP du secteur 3 (5 280 m2)
Vitot 3 Zone AUa
Zone Al; Rue de la Fosse au LogRue SainiNicolas
Zone AUl Rue des BruyeresRue du Bois Cordieu
TournedosBois 2 Zone AUlx; Des Abords de la Mare
Hubert Zone AUg5dz OdzdzNJ RS +Lff I 38§

Ainsi, en 2025, on dénombre 31 OAP sectorielles qui intégrent des objectifs de mobilité duraileun
R20dzYSyd RQdzNBIFyAayS yS O2YLERNIS RQh!t GKSYI GAljdzSa &
doucesnéanmoins

IS RS@OSt2LIISYSYyld RQAGAYSNI ANBA Sy Tl @S dedliteRifaslanvieo At A (1S3
enplaceRQ2dzi Afa NBITSYSYyllANBE ALISOAFAILdzZSEa O2y F2NXNSYSyi
en vigueur. En effegertains PLU integrent des Emplacements RésdiR¥lestinés a favoriser la création de

nouveaux itinéraires piétons et/ou cyclablg3es ER ont plusieurs vocatiqog2ations de continuités douces,

créations de voie vertegréation de sentes, création de chemin aljrélargissement de sections de voirie pour

favoriser la création de pistes cyclahlegation de passage piétondlstraduisent, par conséquenia traduction

2LISNI GA2YyySttS t S Slijecti® affthéy Yaizyel ICST el Hg(fevoriser la

continuité des itinéraires en prenant appui sur le schéma départemental des voies vertes, développer le réseau
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intercommunaldes cheminements doux, favoriser la connexion de ces itinéraires avec le tissuexisgant..).
ldz G201tz £S48 R20dzYSyida RQdz2NDIYyAAYS Sy @AITdzSdzNJ £ ¢
f QFYSY I 3SYSyid RQAGAYSNI ANBA LI2dz2NJ fSa Y2RS& R2dzE®

Communes b 2 Y 6 NEBpldRdnents Réservés (ER)
Bérengevillela-Campagne 4
EprevillePrésLe-Neubourg 2

Feuguerolles 1

Hondouville 3

Neubourg 2

Vitot 2

En définitve, 5§ RI ya f Sa R2O0dzySy (i adesFORrsdotielffesfixeritSdes Soyentafidnd dzS dzNJ
destinées a favoriser le développement des mobilités douceltesci restent limitées a la création de nouveaux

itinéraires (création de pistes cyclablésY Sy I 3SYSy i RQAGAYSNI ANXa OeoOflof Sa
verte, ONB I A2y RS OKS YDRaiScérfyids dommine Sy &2XNRdSy G GA2ya aQl 00
RAALIZaAAGATAE NBIESYSyidlANBSa RSRASA ¢ qubfiourehthu seimduS Sy LI
reglement graphique. Néanmoins,ueune OAP sectoriellemne fixent des orientationspour permettre

f QI YSY I 3SYSy et equpemants NIESHNEsSAL encourager la pratique cyclable sur le territoire
@araaz2y)ysSySyix
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4. NombreRdW¥es de covoiturage non inscrit dans les indicateurs du SCoT
Difficilement quantifiable, le développement de la pratique du covoiturage peut se vérifier au travers de
f QF LILI NX ( dffeiglles MustkantIaussi den le développement de la pratique mais aussi la prise en
compte de ces modes de déplacemeuatr les politiques publiques.

93rSy i a Rdz {

Q2 NASY (| pikRFASRSFAYAS
« Réaliser des aires de voiturage

[ Qdzy RS& 202SO0GATa& LJ2dzNJ NBRAZANB €S G4NIXFAO RS
RS& IES& LI &a&alyda lidA LSNYSGGINI RQAYOAGSNI f 8¢
nombre de voiture sur le réseau etduisant les nuisances sur le territoire page 30 du PAS

al fANB f QAYLRNIFYOS Rdz NBaSl dz NP dzi A SNJ & dzNJ f SSCArS NN& 2 A
du Pays d Neubourg.Le rapport de présentation du SCoT du Paydldubourgbasé sur des données de 2014
ne faisait pas état du nombre de bornes de recharge électriques sur le terdtaeenomerda.

La mesure des aires de covoituragesmet de rendre compte des initiatives développées par les collectivités

F FAY R&auddde@dpBement de nouvelles pratiques de mobilité plus vertueuSasce qui concerne la

RSOt AYylFA&2y NBITSYSY(HlIANB LISNXYSOGGFyG fQFYSYlF3ISYSyid RS
Sy @A3dzSdzNJ £ f QS O kdhiliteSdesRoltis spodfiyU¥sdtPAPasectbrielmaplacements

réservéXo LJ2 dzNJ £ I NBd4diees & GA2y RQFANBA R

5. Nombre de bornes de recharge pour véhicules électriques installéascrit dans les
indicateurs du SCoT

Cet indicateupermet derendre comptedes initiativesnenées pour développer des mobilités plus sobres sur le
territoire.

9y Sy ida Rdz {

LO2 NA Sy il parePASRE SNBSS Sy LI I 0SS RSa aiNHzOG dzNB
moins polluants

Le territoire mettra en place des structures, pour des véhicules hybrides ou entierement non polluant,
incitera la population a opter pour ces véhicules qui se retrouveront valorisés sur le territorege 31 du
PAS

[ Q2NASY Ol A DOOR S[TSay R2 Odav $ly faS RQdzNb I YA AYS LIN
It 20l fSY £S& t23A1dzS&a RQAYLIX I yilrdA2y RQFANBaA
f QSyaSyYofS Rdz GSNNAG2ANB® [ SdzNJ £ & OIRIQN ISV A A
t NEINF YYFGA2Y 2dz LI NJ £ S opageBRduR@BY LI | OSYSy i a

Le rapport de présentation du SCoT du PayBleubourgbasé sur des données de 2014 fait pas état du
nombre de borne de recharge électrique sur le territoire.

Néanmoins, B 2025 e territoire compte 3bornes de recharges publiques
1 1surle pbdle central du Neubourg.

M 1 surlacommune de Saint@olombela-Commanderie.
M 1 surlacommune de Hondouville.
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Si le nombre de bornes publiques demeure limité, cette offre est néanmoins complétéelpar LINS 4 Sy O S
02NYySa RQIFdziNBA 02NYySa 2dz@SNIS& | dz Lzt AO

1 située sur le parking dueclerc du Neubourg

1 située sur le parking dBricofer du Neubourg

1 située sur le parking duidl du Neubourg

1 située sur le parking dueclerc Auto.

1 située sur le parkingntermarchéle Neuboug.

=A =4 =4 -4 =4

La répartition spatiale des bornes de recharge électrique sur le territoire démontre une forte concentration de
f Q2sufe@le centratlu Neubourg.Le déploiement de nouvelles bornes de services pour les véhicules
hybridesRI'ya f Sa O2YYdzySa NHzNIfSaz 2G 1 RSLISYRIyOS t
p2 dzNNJ A i s G NB dzy oes grdiglesie @obidtd@oinsroasyhBriditices et moins émettrices

en gaz a effet de serre

Nombre de bornes de recharge électrique

Daubeuf-la-Campagne

Le Tremblay-Omonville

/ —/
Bérengeville-la-Campagne /
nte:Colombe-la-Commander £
Quittebeut E Carisiille
S 5§ rosile

35 CITADIA
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-

{eya8l LISNALISOUAOYSaA

Evolution de la part modale dans le cadre des déplacements domigiteavail : Les résultats de
fQFylFfeas Y aéplacdBeyits enlyaizBe ef ed deurues motoriséont augment entre
2017et2022! f QAY@SNBSI 2y R QddNBRayGaEde @ty alterptitsS
la voiture individuellea Iégérement diminué& dzNJ £ QS y & S Y 6.l 8st riRt&mndertt cohsGitd
une augmentation du taux de motorisatiodes ménages pouvant avoir pour conséquence L
augmentation du trafic rotier et des problématiques associéaslisances sonores, atmosphérique
congestion, saturation du trafgur certaines sectionsf S {/ 2¢ y QI R2y O LJ &
Sy OS ljdzA O2yOSNyS tQSaa2NJ RS Y2RSa It SNy
Evolution des liaisons en transports en commun ou déplacements doux présents sur le territ
(inscrit dans les indicateurs du SCaT)

1. Leréseau de transports en commyproposait déja une couverture rédei en 2020 A cette
époque, des limites fonctionnelles étaient déja identifi€escatournement du territoire par le
réseauTER | 6 A4Sy OS R $ S0 76 SNDEhRMBIEEHDbn des liaisons lems
RS LJzA & f QS vy (i NB e tBrytoirg] &&3 deSodizdiderfedz rufafiofséde ainsi une offre
de transporten commumf A YA 0SS 06 F NB | dzSiiite & FepoR Séddal & Nelv&itre
individuelle vers lefransports en communs.

2. Les mobilités dites actives»d Y NOKS> @St 2 X0 NiautdedSdephageinénts sul
le territoire du SCoT du Paysd Sdzo 2 dZNB ® [ SdzNJ dza YR § WSl f 1L
infrastructure cyclable structurantévoie verte Evreuxg Pont Authou) Sile péle urbain du
Neubourg est traversé par la voie vefte f Q | d&@ ao8néxibBs transversales atitue un frein
pour le développement des mobilités alternativesr le territoiredu SColDes initiatives récentes
ont cependant été mises ehJt  OS y2iGl YYSyYy (i | @SO -fofe estiefeg
02YYdzySa RQ9 ONB@eE(l $ (R RN 08 NIB\ TlydzA & Q S (ithyeRe
les communes d8rosville Houetteville et HondouvilleLe développemente la pratique cyclable
sur le territoirepassergparf I YA &S Sy LJX I OS RQdzyS a it NISyz
des modes actifs et aux réalités du territoreR S @St 2 LILISYSy & RQdzy NBa
depuis ces itinérairesSNE f S&a O dzizMallal RSy O0RQANHEIzA LISY Sy
serviceX).

b2YONB RQhNASY(lIGA2y RQ! YSYyl3SYSyid Si RS t

(ER) intégrant des objectifs de mobilités durabl@sscrit dans les indicateurs du SCaTks effets du

ST sur cet indicateur demeurendifficilement mesurables au regard daible nombre de PLU

approuvés apres le SCdEs données présentées constituent un état zérg) feErmettant de suivre

f QS @2t dziingieaggur.RS OS

b2YOoNB RQI ANB&58KBdz02 g2 ® I HANINENS202D AaRoyine Ralwelle A ¢

O02@2 Al dz2NF 3S vy DedeplSienent Gexeddédpdcénit &S goursuividans le cadre de lz

fdzitdS O2y(iNB tQldzizaztAaaysS

Nombre de bornes de recharge pour véhicules électriques install@escrit dans les indicateurs du

SCoT) Le rapport de présentation du SCoT en vigueur ne fait pas état du nombre de born

recharges électriquepgrésenessur le territoire La répartition spatiale des bornes montre néanmoit

une forte concentration de cette offre sur le péle centraldeubourgii Y RA & |j dzQSt £ S

inexistante sur les autres communes du territoigey’ f QF 6 a Sy OS RQKA & G 2 N&

22dzNJ RS YS&adzZNBNJ f Sa STFSGA Rdz {/ 2¢ & déléhicISsg

électriques.
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5LA MISE EN PLACE -BLULE SC
CONCRETISEE PAR LA VALORISATION ET LA
SECURISATION DES  FONCTIONNALITES
ECOLOGIQUES ?

La trajectoire définie par le PADD

Assurer le renforcement et la pérennisation des continuités écologiques du territoire

«9y GFyd 1jdzQ2dziAf RS YAAS Sy dzdzdNBE RQdzyS LJ | yAT
préservation des ressources naturelles du territoire indispensables & son bon équilibre et soumises a la
LINBaaAz2y RS (»>QH2AWPADD. S KdzYlI Ay S o

La trajectoire définie par le PADD
Réduire la pollution lumineuse

«[F O02ft SOUGABAGS LI2dZNNI AYAGASNI dzy
f QAYLI OG0 & dzNJ f S et ljedetifiabitath $48 dURPARD. S & LJS

S NBFfSEA2Y ad
0S4

La trajectoire définie par le PADD

Protéger les réservoirs de biodiversité du territoire

« Les dispositions du SCoT (prescriptions, recommandations) veilleront a favoriser la protection de ces
réservoirs de biodiversi® X8 KI oAl Ga RQAYUGSNEG O2YYdzyl dzit ANB |
Natura 2000, grands parcs arborés, coteaux calcicoles; @42 du PADD.

La trajectoire définie par le PADD

Préserver les corridors écologiques

«! FAY RQIF&adz2NBNJ 2dz NBYFT2NOSNI £ F2yOlhAz2yyltAdS F
Rdz {/ 2¢ &QSTT2 DN strucRiGnts dNBrit@réldd & NdTrame Verte et Bleue
OXB8d /Si STF2NI aQl g8NB RQlIdzil yi L) dza AyRAA&LISya
animent la plaine agricoleudNeubourg est élevée p42du PADD.

La trajectoire définie par le DOO

3.1 Renforcer les fonctionnalités écologiques R

odmMdm t NBASNIISNI f S& YAfASdzE RQAY (G SNE i

« Lessites inscrits ou classés, les ZNIEFF de type |, les massifs forestiers et principaux boisements
O2yatAaiddzSyid RS& SalLl O0Sa RQAYUSNEup3R#@do.f I 0A2RACL
La trajectoire définie par le DOO

3.1 Renforcer les fonctionnalités écologiques
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3.1.2 Préserver les zones humides et espaces en eau

« Lezones humidelet espaces aquatiquesbnstituent a la fois des atouts pour la qualité du territoire
et des enjeux pour réussir a les préserver dans leur fonctionh&i®CoT a pour objectif de préserver
ces espaces en définissant dspacesamponsa leurs abords» p32du DOO.

La trajectoire définie par le DOO

3.1 Renforcer les fonctionnalités écologiques

3.1.3 Assurer le maintien des continuités écologiques

« la préservation [du] réseade liaisons naturelles renforce les ensembles paysagers et le caractére

YI G§dzZNBf Rdz GSNNARG2ANS (2dzi Sy 22dzryid dzy MNat S AYL
jdzt t A0S SO2ft23AljdzS RSa fAaASNBa FT2NBalASNBa asSNy
immédiats X8 ! FAY RQI &dadz2NBNJ £ S YIFIAYGASYy RS&a O2y(Aydz
OA2ZRAGSNBAGS 2NRAYIFIANBI dzyS FaGaGSydAaAz2y LI NI AOdAZ A

restauration des principaux éléments naturels participalat tiame verte et bleue> p.33 du DOO.

' TAY RQS@2f dzSNJ f QA ¥ qukt® indicRtears prit @é&retewzN) OSa adz2 S

1. Part des OAPeconnaissant / renfocant les trames écologiquedans les documents
RQdzNB I yA&AYS

Cet indicateur,JS Ny S i Ret@i@indntddSsMA £ A SdzE y I 1 dzNBf & RQAYGSNEiG SO2f
RQdzZNB I yA&aYS®

5 QI LINEREMAIl&STrarhe verte et bleuese définit par urNB & S I dz Seu$ &ohiinu@és écologiques
terrestres et aquatiquegjui contribuent a la préservation de la biodiversit&lle a pour objectif dparticiper a

la préservationa la gestion et a la remise en bon état des milieux nécessaires aux continuités écologiques en
prenant en compte les activités humaines et agricolesirame verte et bleue est composée de deux éléments
essentiels lesréservoirs de biodiversitéet lescorridors écologques Les réservoirs de biodiversigdnt des
espacesyant une taille et une fonctionnalité écologique suffisadans lesquels les espéageifectuent tout ou

partie de leur cycle de @i lls comprennent les espaces protégées et les espaces naturels importants pour la
préservation de la biodiversitd.es corridors écologiquesont des éléments essentiels assurant la connexion
entre les réservoirs de biodiversit@ermettant ainsi aux espéces des conditions favorables a leur déplacement.
lls sont composéR QS a LI OSa v indiudeN, B¢ farmafians v@dgeiseAinéairestelles queleshaies et

fS&a O02dz2NA RQSIdz S RS F2NXIGA2ya LRyO(idzSttSao

Sur les36 communes du territoire couvers par le SCoTlL7 sont réglementées par un PLUWL par une carte
communaleet8sontauRNUW S 3f SYSy (i b I (i ASuylds 17 PRABEuNMdntgnk GiEprouvés
aprés le SCoTles communes du Neubourg eQd 2 y R 2 ddz@uictéé B biais dans QI y | §effagis@u R S
SCoT sualvalorisation et la préservation des fonctionnalités écologiques et laderfditmoinspertinente.

[ S& t[! RQI 2y R2 dsghhdreénrient 8ains leRrdzOARS démentzMeLifs & la préservation des

trames écologiquesElles y développent lgwincipes de renforcement des tramds maniére assez précissur

la commune du Neubourg, unedes QOKPh ! t vy ¢ Y 9 EG Sy aA antegrdrida glielstiorf desy A § NB  F
trames vise a maintenir une perméabilité des continuités écologiga@me pas imperméabiliser plus de 50%

des sols inscrits emone 1AUgiespaces qui seront traités en espacestwvele pleine terrePar ailleurs, de

nombreuses haigvégétaliséesaux essencesariéesseront plantées dans le cadre de ces @ARontribuent

ainsi au renforcement des continuités écologiques de la trame védetefois, malgrda prise en compte des

éléments relatifsau renforcement et a la préservation des trames écologiques, ces éléments ne figurent pas

INY LKA dzZSYSyd RIEya t£Sa aOKSYlFra RSa h!t RSa 0O2YYdzySa R
Dans les PLU approuvés avant le SCoTelésentsliés a la préservation et au renforcement des trames
écologiquessontbien moins préseit Rl ya € S& h!t S, enedxefvidoanemied& Sl & RQh
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concentrantprincipalementsurt QI Y Sy I 3 S Y S Méanmbihsgil & rbtriiie certaineprescriptions

graphiques de protectiorde type Espaces Boisés Class&B(@ sont présentes sur leschémasRQh !t RS f |
commune de CrosvilleaVieilleet indiquées <« préservem, ce qui constituaine légére prise enompte au sein

def QAPde la nécessité de préserver les trames écologiques dans les PLU

Principes de I'OAP n°1 a respecter |

N

*

L (TTTTRI—. >
Corortssains > Gy, D> Sens du folage des
& fotures des habitations (ne
"""""" > conceme pas les

extensions et annexes)

Cheminement doux

N e Trallement de ia voirie de
" maniére & Iintégrer & la
placette

......
“S~Hare Nore et bosquet
# sauvegarder

---------------- Espace Boisé Classé
A protéger

{ OKS Yl uPOUlld la corRmune d€rosvillda-Vieilleintégrant un EBC & présen@Bource PLU de la commune de
Crosvillda-Vieille

2. Surfaces depérimetres naturels protégés (Natura 2000, ZNIEFF, sites inscrits ou
classésgt de réservoirs de biodiversité et corridors écologiqueassés en zone N ou
A FlrAalyld fQ202Si RS LINEaONM tdiéesgha le 3 NI LIK .
SF RNB Rmatiques (0 KS
I SG AYRAOI G SdzNJ LIS NI SdesesparkseihdNGablds SliNpoift kde vueNIB l&ub ISiodliessiye
ou présentant des fonctionnalités écologiques importantes

[ S& LISNRAYSUNBa yI {idz2NBf a LINE G @egdgent R$ efpaces ideatificRgodrdedfSy G a F
@t SdzNJ SO2ft 23AljdzSz LI e&alISNBE 2dz aOASYUGATALdzST SG | dzA
ces périmetres, on distingue notamment les sitéatura 2000(désignés au titre des directives européennes

Habitats et Oiseaux), IBNIEFF® %22y Sa bl GdzNBtf Sa RQLYGSNB UG ; Gies 2 3Alj dzS:

inscritsouclasséd I dz GAGNB Rdz / 2RS RS ft QI9Yy@BANRYYSYSyivo

Le territoirepossedeplusieurs périmétres de sites naturels protégésompte26 ZNIEFF de typergprésentant
1128,6 ha du territoire présentées dans le tableau qui suit, ainsi QUENIEFF de typ2 représentant3420 ha
sur le territoire: la Vallée de I'Eure d'Acquigny a Menillda basse Vallée de I'ltogt La Vallée de la Risle de
Brionne a Pont Audemeta Forét de Monfort.
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Nom Surface (en ha)

LA MARE DE LA FERME JEAN BART 0,043
LA MARE MARGUERRE 0,049
LA MARE DU BOUT D'AMBLEVILLE 0,053
LA MARE D'INTREMARE 0,085
LA MARE FRENEUSE 0,114
LA MARE DES FORIERES LUCET 0,115
LA BONNE MARE A EPEGARD 0,164
LA MARE D'HECTOMARE 0,169
LA MARE DE PITHIENVILLE 0,189
LA MARE DE LA FERME DES BUQUETS 0,202
LA MARE DE LA LONDE 0,221
TIESSEMARE 0,237
LA GRAND MARE 0,252
LA MARE DU ROUTOIR DE BERENGEVILLE 0,257
LA MARE RONDE 0,282
LA MARE DU ROUTOIR DE CROSVILLE 0,323
LES JARDINS 0,345
LA MARE DES PUTEAUX 0,372
LE COURS DE L'ITON DE NORMANVILLE AU MOULIN HEULIN 1,212
LE RIVAGE DE L'ITON A LA VACHERIE 1,477
LES ROCHES 2,496
LES COTEAUX DES EVEAUX 3,833
LES PRAIRIES DE LA CRESSIONNIERE 5416
LA COTE DES ANGLES 53,484
LE BOIS DES PLANCHES, LE HOM ET LA COTE DU HOM 63,08
LE GAMBOUT, LE ROQUET, LA GRANDE VALLEE ET LA VALLEE AUX ANES, LA COTE DU ROULE, LA VALLEE 994,117

Tableau résumant leSNFEFF de typksur le territoire du SCoT

Nom Surface en ha
LA VALLEE DE L'EURE D'ACQUIGNY A MENILLES, LA BASSE VALLEE DE L'ITON 3144265
LA VALLEE DE LA RISLE DE BRIONNE A PONT AUDEMER, LA FORET DE MONFORT 275,756

Tableau résumant les ZNIEFF de type Il sur le territoire du SCoT

On recense423hade ZNIEFPBrésentessur lepérimétre de la Communauté de Commun@gsi représentent
environ 13% du territoire. Parmielles, 1 485 ha sont protégés par un zonage,Ne qui représentet3% des
ZNIEFPBrésentes sur le territoire.

Par ailleurs,1 057 ha, soit 31% dda surfacede ZNIEFF présentes sur le territojreont couvertspar une
prescription graphique de protectionle type EBC.

Il est anoter quela superposition de ces deé@€mentsde protection des spaces naturelme représenteque 1
057 ha. Ainsi 2 366 ha, soit prés de 70% dela surfacedes ZNIEFBrésentes sur le territoire ne sont pas
protégéespar un zonage ou une prescription graphique de protection.

[ S aA0GS Dbl Gdz2NT Hnnn RSuné durfageltdiafe §60660& mdisGOulrNGBR6 R4 INS & Sy

sontprésentssurle territoire du SCoT1385 ha de ce263,5ha, soit plusde la moitié(53%)de la superficie du
site se trouvant sur le territoireestprotégée par une prescription graphique de protection de type EBC ou un
zonage naturel.

5QF LINBa f Q! {f I &ZerriRiGZomprendpaialeirsd/skes classésSet 4 sites insqripgésentés
dans le tableau suivant
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Evaluation du SCOdommunauté de communes dBays du Neubourg

Nom du site Protection Surface(ha)
[Q; FtAaS SG S OAYSUASNBE RS [Classé 0,4
L'lf du cimetiére de SainteolombelLaCommanderie Classé 0,0078
L'Eglise et le cimetiére du Troncq Classé 0,25
L'Eglise, le cimetiére et I'lf d'Eprevifi@sLeNeubourg Classé 0,2

L'lf de I'ancien cimetiere de Sa#tibind'Ecrosville Inscrit 0,0078
L'avenue d'arbres au Neubourg Inscrit 16
Les abords du Chéateau du ChadgBataille au Neubourg et Sainlnscrit 65,1
Opportunedu-Bosc

Le Vieux Chéateau, la Maison Normande, I'Hotel du Soleil d'Inscrit 1,07
Neubourg

[ S NBAaSNWB2ANI RS O0A2RAOGSNBEAGS LINAYOALI t Rdz GSNNRG2ANSB
réservoir de biodiversité se situe au Ne@diest du territoire.

Surles 3211 ha de réservoirs de biodiversitedu SRCEprésentssur le périmetre de la Communauté de
Communes qui représentent123 % du territoire du SCoT1 080 ha, soit environ34 % des réservoirs de
biodiversité,sont protégés padesprescriptions graphiquesaprotectionde typeespaces boisés class@EBC)

1 673haderéservoirs de biodiversité du territoire, sqitus de50%R Q S vy (i Nddt pBtdgesspar un zonage N
Lasuperposition de ces deux types de protectioles espaces naturels constitliel 76 ha, soit environ37%des
réservoirs de biodiversité du territoir@ar ailleursenviron 710 ha des réservoirs de biodiversité se situent sur
des communes aRNU pour lesquelles on ne dispose pas de données relatilepr@servation de ces espaces,
ce qui constitue donc le biais de cette analyse.

[ QSvy a S Yzorfages dv Pairimoine naturgZNIEFF, sites N2000, sites inscrits et classpsisente3 683
ha, soitenviron14%du territoire.

Sur les 36 communes du territoire couvert par le SCoT, 17 sont réglementées par un PLU, 11 par une carte
communale et 8 sont au RNU. Les communes au RNU ne présentent pas de données relatives a la préservation
de ces espaces, ce qui constitue un biaisdagsl y I f €4S t f QSOKSttS Rdz {/2¢®
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Le zonage de protection des fonctionnalités écologiques du territoire
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|:| Périmetre du SCoT du Pays

I:I Limites communales

Occupation des sols
Zones artificialisées

Zones agricoles
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Eléments issus du SRCE de Normandie Zonage des PLU Secteurs des cartes communales
- Réservoirs de biodiversité du SRCE A A
Eléments issus des documents d'urbanisme . N

Communes couvertes par le RNU - U - Secteurs constructibles
Prescriptions surfaciques des PLU - AU

Espace boisé classé

I:I Espace paysager protégé

sources : IGN, INPN, DREAL Nermandie, GPU ; Réalisation : Citadia Conseil - S.Raghavan - Le 05-01-2026
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