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LETTRE - AVIS DU DOMAINE

Désignation du bien : Bande de terrain en zone d’activités
Adresse du bien: Route de Louviers - ZA La Coursiére 27110 MARBEUF
Valeur vénale : 1200 € avec une marge d'appréciation de 10 %

Objet : Avis domanial.

Affaire suivie par M. Arnaud DESBUISSONS, Chargé de mission développement économique.
Monsieur,

Par saisine du 29/04/2026, vous avez sollicité le pdle d'évaluation domaniale pour la cession, par la
communauté de communes du Pays du Neubourg, d’'une emprise de terrain de 150 m? en forme de

bande et en nature d’herbage et de talus. Le bien est situé route de Louviers — ZA La Coursiere a
MARBEUF, sur un terrain cadastré ZD 111 (10 272 m?).

Notre étude de marché, effectuée sur les transactions de terrains de 100 m? & 3 000 m? dans la zone
d’activités La Coursiére, indique une valeur moyenne s’élevant a 16 €/m? sol.
L'emprise a évaluer est en forme de bande et inconstructible, selon le consultant, car les réseaux

passent en sous-sol. En conséquence, un abattement de 50 % est appliqué sur la valeur arbitrée a 16
€/m? sol.

Au regard de ces éléments, la valeur vénale est arbitrée a 1 200 € assortie d’'une marge d'appréciation
de 10 %. La durée de validité du présent avis est limitée a 12 mois.
Veuillez agréer, Monsieur, I'expression de mes salutations distinguées.

Pour le Directeur régional
des Finances publiques, et par délégation

Arnaud STEPHAN
Inspecteur des finances publiques

1. La valeur vénale est déterminée par la méthode par comparaison consistant a fixer la valeur vénale a partir de I'étude objective
des mutations de biens similaires ou se rapprochant le plus possible de I'ilmmeuble a évaluer sur le marché immobilier local.
Il est rappelé que les collectivités territoriales et leurs groupements peuvent sur délibération motivée s'écarter de cette valeur.
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